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“Enormt bra samarbete mellan byggare,
hyresvard och hyresgast!”

“Lattskott badrum
med badkar!”

Hantverkama ar underbara!!
5/5

“Har bott i omradet
i 40 ar och vill absolut inte byta, mycket
fin kontakt med hyresvara, grannar!”

“Vi ar glada
at badrummet och
kokets utrustning”
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“Vi vill framéver stirka var
roll som marknads-
kompletterande aktor
och fortsétta vart arbete
med hallbarhet dar sa vél
miljoméssiga som sociala
aspekter ar centralt.”

Carina Weir, VD
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Vi lamnar bakom oss ett
intensivt och framgangs-
rikt 2019 dar vi starkt var
roll som ett aktivt fastig-
hetsbolag med ett tydligt
fokus pa hallbarhet saval
miljdmassigt som ur ett
ekonomiskt och socialt
perspektiv.

Under aret har vi tecknat ett rekordstort
antal hyresavtal och valkomnat manga nya
hyresgéster, daribland véra forsta hyres-
gaster i omdaningen av Bahcos gamla
industriomrade. Vi har ocksa lyckats sénka
snittk&tiden for att f& kontrakt hos oss fran
sex ar till fyra ar.

UTVECKLAT BOLAG & KOMMUN

Vi har tagit beslut och pabdrjat tva stora
nyproduktioner; bygget av klimatsmarta

lagenheter pa basta pendlingsléage i
Alvdansen och bygget av en ny férskola i
Bahco. Vi har ocksa produktionen med
nasta etapp av hyresratter i Bahco dar vi
bygger moderna lagenheter pa historisk
mark.

Forséliningar av fastigheter som tidigare
beslutats om har under aret genomforts.
Forséljningarna starker oss ekonomisk och
gor det majligt att investera i nyproduktion
och renovering och samtidigt sta starka for
framtiden.

Beslutet att ta tillbaka de tva hoghusen pa
Sadelmakaren for uthyrning innebar en
mojlighet att tillféra ytterligare hyresbostéder
till marknaden och det &r gladjande att fa
halsa fler valkomna till oss pa EHB.

MED VARA HYRESGASTER

Vi pa EHB finns till for vara hyresgaster; be-
fintliga och framtida och arbetar dagligen for
utveckla och varda vara bostadsomraden.
Har har vi under aret gjort flera uppskattade
aktiviteter, allt fran stérre arrangemang som
Vasterledsdagen men ocksa i de mindre
arrangemang som vara bomadten och i det
dagliga motet med vara hyresgéster.
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VASSAT STRATEGIN

N&r vi nu tar Klivet in i 2020 s& gor vi det
med en ny strategisk l&ngsiktig plan. Vi vill
framover stérka var roll som marknads-
kompletterande aktor och fortsatta vart
arbete med héllbarhet dar sa val miljo-
massiga som sociala aspekter ar centralt.
Vart starka fokus pé hyresgéasten i centrum
ska vi fortsatta med och aven ta hjélp av
de mojligheter som teknik och digitalisering
kan ge for en god kundupplevelse.

DRIV & HJARTA

Vara mél och ambitioner skulle inte vara
majliga att nd utan vara medarbetares
fokuserade och ihardiga arbete och jag vill
rikta ett sarskilt stort tack till alla med-
arbetare for deras fantastiska engagemang
i att erbjuda Sveriges mest innovativa,
trevliga och trygga boende.

-,

- M~

Carina Weir
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AGARDIREKTIV e isosincs s

BOLAGET SOM EN DEL AV DEN
KOMMUNALA ORGANISATIONEN

AB Enkodpings Hyresbostader (nedan
"Bolaget”) &gs av Enkdpings kommun
och ar en del av kommunens verksamhet
och ska omfattas av samma kontroll

och uppfélining som kommunens egna
forvaltning. Vidare ska bolaget félja
kommunfullméktiges 6vergripande
strategiska mal, langsiktiga planering
och styrning samt styrdokument dar

detta ar tillampligt. Bolagets verksamhet
regleras, utdver lag och bolagsordning, av
direktiv utfardade av kommunfullméaktige,

faststéllda av bolagets arsstamma.

Bolaget ska drivas enligt affarsmassiga
principer och via Enkdpings kommuns
moderbolag AB bereda kommunfullmaktige
mojlighet att ta stallning, innan beslut tas
som ar av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt for verksamheten.
Samordning mellan bolag och kommun ar
viktig och koncernsynen ska alltid beaktas.

ANDAMALET MED BOLAGETS
VERKSAMHET
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bolaget ska medverka aktivt i utveckling-
en av Enkdpings kommun,

bolaget ska aktivt verka som en
marknadskompletterande aktér inom
Enkodpings kommun,

bolaget ska bidra till att starka kommu-
nens utveckling genom att vara ett aktivt
fastighetsbolag som arbetar med att
aga, forvalta, utveckla, bygga, forvarva
och avyttra bostader,

bolaget ska erbjuda ett varierat utbud av
bostader for olika faser i livet,

bolagets verksamhet ska ta ett socialt
ansvar i allt arbete. Bolaget ska arbeta
aktivt for integration och aktivt motverka
segregering. Detta ska ske i dialog och
nara samverkan med berdrda i kommu-
nen,

bolaget ska aktivt driva klimat- och miljo-
fragor i sin verksamhet,

bolaget ska erbjuda, om kommunen
begar det, upp till 5 procent av nyut-
hyrningen per ar till personer som av
sarskilda ekonomiska och/eller sociala
skal inte kan fa bostad pa egen hand.
(Nyuthyrning definieras som det antal
bostader bolaget hyr ut per ar),

bolaget ska vara en integrerad del i
Enkopings kommuns verksamheter

bolaget ska verka for vardeskapande
samarbeten med ndmnder och andra
bolag inom kommunkoncernen,

bolaget ska arbeta med att utveckla nya
och fornya befintliga bostadsomraden
med utgangspunkt i den av kommun-
fullmaktige antagna och bostadsférsorj-
ningsprogram,

bolaget ska hélla sig vél informerade
om kommunens situation avseende
bostadsbehov och sociala utmaningar,

socialt ansvar och etiska regler galler
aven for underleverantorer,

GRUNDLAGGANDE PRINCIPER FOR
VERKSAMHETEN

EKONOMISKA & FINANSIELLA MAL

Bolaget ska efterstréva god I6nsamhet,
finansiell stabilitet och investeringar utan
agartillskott. De definierade finansiella malen
for bolaget ar;

® Nettomarginal - Bolaget ska redovisa
ett genomsnittligt resultat efter finansiella
poster, i forhallande till omsattningen,
som Overstiger 10 procent. Genomsnittet
beraknas éver en period pa tre ar och
ska exkludera jamfdrelsestérande och

extraordinara poster.

Soliditet -ska kortsiktigt inte understiga

Ansvaret for bolagets organisation avilar
enligt aktiebolagslagen bolagets styrelse.
Styrelsen har att utforma organisationen
och kontrollen 6ver verksamheten sa att
bolagets &ndamal och mal tillgodoses.
Bolaget ska drivas enligt hogt stallda

affarsmassiga principer med iakttagande av

de sarskilda regler enligt lagen (2010:879)
om allmannyttiga kommunala bostads-

aktiebolag. Bolaget har att félja intentionerna

i kommunens styrande dokument.

ARSREDOVISNING 2019 ENKOPINGS HYRESBOSTADER AB

15 procent, langsiktigt ska bolagets syn-
liga soliditet uppga till minst 20 procent.

® Direktavkastning - Bolaget langsiktiga
direktavkastning (driftnetto/marknads-
vardet pa fastigheterna), pa hela fastig-
hetsinnehavet ska dverstiga 5 procent.

Vid berakning av direktavkastningen ska
justerade matt, med hansyn taget till fastig-
heternas marknadsvarde, tas fram. Bolaget
ska darfor arligen genomfora en marknads-
vardering av sitt fastighetsbestand.

UTDELNINGSPRINCIP

® Utdelning och koncernbidrag faststélls
arligen av moderbolaget, Enkopings
kommuns moderbolag AB.

® Avkastning och utdelning ska anpas-
sas till bolagets utvecklingsmojligheter,
finansiella stallning samt behov av
investeringar. Avkastningen ska vara
sé betryggande och pa sadan niva att
agaren inte behdver tillférsakra bolaget
nytt kapital.



UTVECKLING AV BOLAGETS
VERKSAMHET

Bolaget ska bidra till att det i Enkdping
kommun som helhet och i kommun-
delarna finns bostader med olika boende-,
upplatelse- och nyttjanderéattsformer.
Bolaget ska kontinuerligt rapportera om
planer for nyproduktion till &garen. Bolagets
malsattning &r att, med utgangspunkt av
kommunfullméktige beslutade bostadsfor-
sorjningsprogram, bidra till att nya bostader
tillkommer i kommunen.

FRAGOR AV PRINCIPIELL
BESKAFFENHET

Bolaget ska se till att kommunfullméktige
far ta stallning till sddana beslut i verksam-
heten som &r av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt.

Arenden av denna beskaffenhet ska i god
tid understéllas kommunfullméaktige for stall-
ningstagande och varje arende ska prévas
och varderas av bolagets styrelse innan
arendet gar vidare till kommunfullméktige
for stéliningstagande. Moderbolaget ska
ges tillfélle att yttra sig innan arendet formellt
bereds hos kommunstyrelsen.

Om Bolaget beddmer att tveksamhet finns,
huruvida fragan ar av sédan beskaffenhet
att kommunfullméaktiges stallningstagande
ska inhamtas, ska Enképings kommuns
moderbolag AB tillfragas.

RAPPORTERING TILL AGAREN

Som princip ska Bolaget fortlopande hélla
Enkopings kommuns moderbolag AB val
informerat om sin verksamhet. Bolaget
ska dessutom underratta moderbolaget
sa snart betydande avvikelser fran planer,
utfall och budget foreligger. Vid negativa
avvikelser ska Bolaget rapportera vilka
atgarder som har vidtagits, eller som man
planerar att vidta.

VD ansvarar for att tertialsvis avlagga en
resultat- och likviditetsprognos samt forse
moderbolaget med en skuldhanterings-
rapport och styrelserapport.

Resultatrapport

Varje tertials utfall och prognos avseende
resultat- och balansrékning

Likviditetsprognos

Varije tertials utfall och prognos avseende
betalfldden och saldon.
Investeringsprognos

Pagéende och kommande investeringar.
Resultatutfall och avvikelser kommenteras.

Skuldhanteringsrapport

e [ anevolym

Antal I&n och lanestorleksfordelning
Shittrantor

Langivarfordelning
Forfallostrukturer (kapital och rénta)
e Derivat per motpart

Resultatuppfolining i form av marknadsvarde
mellan verklig portfolj och normportfol;
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DEFINITIONER

® Nettomarginal - resultat efter
finansiella poster / omséttningen

® Soliditet - eget kapital / balansomslutning

® Direktavkastning - Driftnetto / Mark-
nadsvérdet, méts pa hela fastighets-
portfolien och utifrdn marknadsvéarden.

EXTRAORDINARA POSTER

En post skall klassificeras som extraordi-
nar om féljande tre kriterier samtidigt &ar
uppfyllda.

1. Handelsen eller transaktionen som ger
upphov till posten saknar ett tydligt sam-
band med den ordinarie verksamheten.

2. Handelsen eller transaktionen ar av
sadan typ att den inte kan forvantas
intraffa ofta eller regelbundet.

3. Posten uppgar till ett vasentligt belopp.

JAMFORELSESTORANDE POSTER

Jamférelsestérande poster ar resultat av
handelser eller transaktioner som inte

ar extraordinara men som ar viktiga att
uppmarksamma vid jamforelser med andra
perioder.

Exempel pa jamforelsestérande poster

Exempel pa poster som kan vara viktiga
att uppmarksamma for att kunna analysera
och gor jamforelser ar

- nedskrivningar

- valutakursférandringar

- forsaljning av anlaggningstillgangar

- férandringar och omstrukturering av
verksamheter

- arbetskonflikter

- andringar i uppskattningar och bedém-
ningar

- rattelse av fel i tidigare ars réakenskaper
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STRATEGIMAL

o
3 vil uppnaddes malen

[ UppfSliande mal 2016-201g
G ) Svarsfrekvens 80 %

NKI serviceindex minst 90 %

Vakanser under 1 % totalt

NKI - bemétande vig senaste kontakten minst 95 %

Resultat personalenkéat dver 90 %

Ledarskapsindex kopplat till vérderingar och fokusomraden 90 %
Samverkan mellan avdelningarna 90 %
Beléningsgrad 75 %

Vinstmarginal 10 %

80% av tid hos kund f&r forvaltning

i

Sénka energiférbrukningen med 20 9 Imf 2014 &rs niva meg 20/22 grader i Igh
Samordnade inkép - minskar de fysiska inképen med 75 9

Minska vattenskadorna med 40 % jmf 2015

Max normhyra i nyproduktion 1450 kr per kvm P& projekt som férvérvas 2017 och
framét

It

Miljoklassat byggande i alla nyproduktions- och ombyggnadsprojekt, dock gj renovering
NKI métning p4 alla ny- och ombyggnadsprojekt

Ta med sociala aspekter i alla nya upphandlingar

Minst ett projekt med férnyelsebar energi

I alla projekt ska innovativa I6sningar utredas

Allt avfall sorteras enligt sorteringsanvisningar

Om drivmedelsalternativ el finns ska detta i férsta hand anvandas i var bilpark
Inga olyckor i arbetet

Bra balans melian arbete och fritig

Samtliga medarbetare och andra intressenter behandlas och beméts pa ett
inkluderande och likvardigt satt

LI

Medarbetare kanner engagemang i sitt arbete och arbetar sjélvsténdigt
med egna initiativ och under eget ansvar

.. . 13
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Var vision ar att
erbjuda Sveriges mest innovativa,
trevliga & trygga boende.

A

Vi stravar efter att uppnéa var vision genom vara harliga
medarbetare som varje dag agerar efter ledorden service,
respekt, ansvar och nytankande! Nomineringen till Storsta lyft |

Serviceindex visar att vi ar pa ratt vag.

O ddd

(%) ol 7% ..
1 Em
CERTIFIERADE ARBETSMILJON - 37% 26-40 &r

SEEHEEEEE ALDERSFORDELNING MEDARBETARE

41 EHB:ARE

VARAV 13 KVINNOR & 28 MAN

o 000000606000 00

marereneeeN =

® 0000060600000 00 =

HUHHHE

® 0000006060000 00 U

marereree I Y A VEDAREETARIA :
o ! 218%
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Vi samarbetar med olika verksamheter i kommunen och
andra aktdrer. Under 2019 fick vi forstarkning av bland
annat Omnia, sommarjobbande gymnasieelever samt
Yrkeshogskolan.

OMNIA - DAGLIG VERKSAMHET

Samarbetet med Omnia — daglig verksamhet som inleddes under 2018 fortsatte dven
under 2019. De ar uppskattade kollegor pé vér arbetsplats och de hjalper till med att
erbjuda god service och skapa trevliga miljder i EHB:s bostadsomraden.

SOMMARJOBBARE HJALPTE TILL MED UTESKOTSEL

Under sommaren erbjéd EHB 12st ungdomar fédda 2001, 2002 och 2003 sommarjobb
for att utféra utvandig fastighetsskotsel som innebar bland annat ogrésrensning, gras-
klippning samt stadning.

YRKESHOGSKOLAN FAR PRAKTIK

Under 2019 forsatte samarbetet med Yrkeshogskolan som innebar att deras elever far
praktisera hos EHB tillsammans med var markgrupp. De far maéjlighet att testa sina kun-
skaper i vart bestand inom bland annat vaxtkunskap, beskarning, tradgard, skétsel och
anlaggning. Samarbetet fungerar valdigt bra och eleverna imponerar!

ARSREDOVISNING 2019 ENKOPINGS HYRESBOSTADER AB
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OPPEN AKTIVITET

Under 2019 har vart arbete med
Oppen aktivitet fortsatt tillsammans
med Enkopings féreningsliv och
Enkdpings kommun dér vi

erbjuder gratis aktiviteter for barn
och ungdomar. Féreningarna har
gjort ett fantastiskt arbete och
ESK:s "Fotboll for tiejer” i
Romberga slog rekord med 20 deltagare.

Vi har ocksa haft omradesaktiviteter som exempelvis "Tisdags-
kul” pa Sadelmakaren under sommaren och flera andra aktivite-
ter fordelat pa vara omraden.

VASTERLEDSTORG

Enkoping kommuns fritidsverksamhet V-boden flyttades till

en annan del i samma fastighet vid Vasterledstorg som vi
renoverade. V-bodens gamla lokaler revs darefter for att skapa
ett Oppnare och trevligare torg. | slutet av aret héjdes mysfaktorn
pa torget med ett temporart ljusspel.
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VASTERLEDSDAGEN

Vasterledsdagen arrangerades av EHB i samarbete med
Enkopings kommun for andra aret i rad. Det &r ett arrangemang
utan avgift som bjuder in Enkopingsbor till underhalining och
gemenskap.

EVAKUERINGSINSATS

EHB frigjorde snabbt bostader tillfalligt pa Sadelmakaren for 32
familjer som stod utan bostad pa grund av en brand som forstorde
ett flerbostadshus i Enkdping.

MANNISKAN BAKOM UNIFORMEN

EHB deltog ocksé i projektet MBU (manniskan bakom uniformen)
under hosten dar de deltagande ungdomarna fick se och prova
pa EHB:s arbete och diskutera social hallbarhet med oss.




LILLSIDAN

Pa Lillsidan har vi 482
bostader som har ingatt i vart
bestand sedan de byggdes
mellan 1965-68. Bostaderna
totalrenoverades 1996 och
de flesta badrummen
renoverades 2013-2015.




|}

Joakim Pettersson, Lena Pettersson, Christer Asp och Jan Eriksson &r négra av de som leder och ingar i
teamet inom forvaltning som ser till den dagliga och langsiktiga driften och skétseln av véra fastigheter.

DIGITALISERING & TRYGGHETSSKAPANDE ATGARDER
Som en del av arbetet for att skapa trygghet for hyresgasterna inférs elektroniska passer-
system och bostadernas ytterdorrar har borjat bytas ut till sékerhetsdoérrar.

| entréer har tavior borjat erséttas av digitala tavlor. Via de digitala taviorna kan hyres-

gasterna boka tvattstuga och uppdatera sitt telefonnummer for porttelefon. Informationen
pa tavlorna kan vi enklare halla uppdaterade da det sker digitalt.

Under aret paborjades ett projekt kring nyckelhanteringen som omfattar ca 1500 st fastig-
hetsnycklar. All hantering samlas i ett digitalt register som ger information kring vem som
har hamtat ut en nyckel, vilken nyckel som hamtades ut, nar nyckeln hamtades ut och nar

nyckeln ska aterlamnas.

NAGRA AV DE PROJEKT SOM VI HAR GENOMFORT UNDER 2019:

® Utvecklat Vasterledstorg

® Malat takfotter pa Fabriksgatan och évre
Bergsgatan

® Bytt kulvert till Hornugglegrand

® Byit befintliga undercentraler pa Lillsidan
fOr sakrare leverans av varme och varm-
vatten

® Bytt bostéadernas ytterdorrar och installe-
rat elektroniskt passersystem i laghusen
pa centrum

® Nytt cykelforrad vid Torggatan 40-44
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® Takbyte pa radhusen pa Tarbygatan

® Byte av tak och ventilationssystem i
Traffounkten pa Kryddgéarden

® FElektroniskt passersystem, bytt tak, byggt
om kiosk samt ventilation pa Ljunggéarden

® Hissbyte pa Tornfalksgrand och in-
stallationer av elektroniska las pa flera
fastigheter pa Lillsidan

® Dranering runt fasaden pa Kryddgéarden

® | ekplats pa Dr. Westerlunds Gata
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DR. WESTERLUNDS
GATA

| centrum har vi bostader pa
flera adresser som har sina
centrala lagen gemensamt.
Pa Dr. Westerlunds Gata
hade vi extra fokus pa
utemiljoerna under aret.




ETAPP 6

Rombergsgatan 42-62 ETAPP 7

Sé&mskarbogatan 49-61

ETAPP 5
Rombergsgatan 55-61

2018 paborjades renoveringen av vara nastan 700

bostéder i Romberga. Renoveringen genomfors i E;rrﬁ;':: tan 41-53 ETAPP 9

10 etapper och beréknas ta ca 7 &r att genomféra. gsgatan Samskarbogatan 35-47
Utdver kdk och badrum installerar vi ett nytt ventilations- ETAPP 8

system, jordar el i bostader, byter vatten- och aviopps- ETAPP 3 Rombergsgatan 30-40

stammar, installerar IMD och tempgivare i alla bostader Rombergsgatan 33-39 ETAPP 10

samt infor ett elektroniskt passersystem i portar, tvattstuga ETAPP 2 Rombergsgatan 18-28
och renoverar hissen i de hus dér det finns. Rombergsgatan 19-31
Under 2019 slutférdes etapp 1 vilken inkluderade evakuering
och aterflytt av boende i 75 st bostader, en forskola, en fritidsgérd ETAPP 1
och en pizzeria. Vi hjélper till med flytten bade till och fran den tillfalliga Rombergsgatan 13-17
bostaden. Nar en etapp blir klar genomfér vi en enkatundersdkning
med hyresgasterna for att fanga upp forbattringsmojligheter for etapperna
som kvarstar. Projektets genomférande och resultat upplevs som mycket positivt
av hyresgasterna.
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LLas mer om var renovering av Romberga pa

For att sakerstalla att vart genomférande haller
en hog nivéa och for att identifiera forbéttrings-
potential till senare etapper genomfodr vi enkat-
undersdkningar efter avslut av etapp. Vara
hyresgasters upplevelser kring projektet jamfor
vi dven med andra ombyggnationsprojekt som
genomforts i Sverige. Nedan redovisas ett urval
av enkéatresultaten fran etapp 1:
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| juni togs forsta spadtaget for EHB:s klimatsmarta hyresbostader
p& nya omrédet Alvdansen. Totalt bygger EHB 163 st
Svanenmarkta bostader.

Ett av projektets évergripande mal har sedan start i september
2017 varit att bygga med statligt investeringsstod samt att erhalla
bidragets extra stod for energieffektivisering.

Pa taket kommer solceller installeras. Elen som solcellerna
producerar kommer anvandas till fastighetsel, energiétervinning
samt produktion av varmvatten och varme via vrmepumpar.

Till EHB:s fastigheter som byggs i Alvdansen har man valt ett
miliévanligare alternativ till betong som &r baserat pa slaggprodukter.
EHB kommer aven ordna parkeringsplatser med laddstolpe for elbil.

Med den tydliga grona profilen har projektet beviljats sa kallat
Grona lan som ger vasentligt lagre lanekostnader.

Inflyttning &r planerad till &rsskiftet 2021/2022.
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Solcellernas elproduktion anvénds till fastighetsel, energidtervinning
samt produktion av varmvatten och vérme via vdrmepumpar.




UMVEGKIPARIEN

Solcellsanldggningen
pa taket producerar el till
EHB:s samtliga fastigheter
i kvarteret och anvénds till
fastighetsel.

e _".' =

1llllﬁﬂllﬂﬂﬂlﬂﬂﬂi;iiiiﬁi:

:;;lllliﬂﬂﬂlll!!ﬂﬂlﬂﬂﬁﬁﬁ

nu';;Iliﬂlllllllﬂﬂﬂlﬂﬂﬁﬂ
Illillllﬂﬂﬂlllﬂlﬂll

lllllﬂﬂﬂﬂﬂllﬂﬂil!

m;lﬂlﬂlil

57 ungdomar
\ samt verksamheter
flyttade in i
december!

UNGA FLYTTADE TILL EGNA HEM
| december vacktes kvarteret till liv med upplysta fonster i Bahcos
gamla huvudkontor! 57 hyresgaster fodda mellan &r 1991-2001
flyttade dé in i EHB:s nya ungdomsbost&der. Den genomsnittliga
tiden i bostadskon hos de sokande som fick
ungdomsbostéderna lag pa 0,7 &r. 94,7 procent KORT
av de som flyttade in i ungdomsbostaderna hade 2

inte tidigare haft hyreskontrakt hos EHB. Komp!

VERKSAMHETSLOKALER FOR EN LEVANDE STADSDEL
| lokalerna pé& markplan i gamla huvudkontoret 6ppnade en
maodravardsmottagning i december.

Rithuset renoveras varsamt for att bevara dess kulturhistoriska
varde och kontorslokalerna har bérjat bokats upp.

FORSKOLA FOR 140 BARN
Arbetet med att omvandla den gamla matsalen till en modern
forskola startade under aret. Den kommer inhysa en privat forskola
med 6 avdelningar for totalt 140 barn. Forskolan &r planerad att
Oppna januari 2021. Under aret har projektering och grundlaggning
skett.

Férskolan kommer uppfylla milibyggnad silver vilket innebar
att utdver vart engagemang i miliéfragor sé gor vi sarskilda
anpassningar fér de som ska vistas i byggnaden. Bland annat
solskydd, ljudmiljoé och ventilation kommer vara mycket battre an
lagkrav.

Las mer om EHB:s projekt i Bahcostaden pa
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren for AB Enkdpings Hyresbostader, 556054-7050, med séte i Enkoping, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allméant om verksamheten

Bolaget ar ett allmannyttigt bostadsbolag som till 100 procent ags av Enképing kommuns moderbolag AB som i sin tur &gs till

100 procent av Enképings kommun.

Bolaget &ger och forvaltar 2 691 lagenheter pa 174 997 kvm samt 39 846 kvm lokaler, inklusive blockférhyrda bostader. Genom att
aga ett bostadsforetag kan Enkdpings kommun medvetet och aktivt agera pa bostadsmarknaden och darmed bidra till kommunens

utveckling.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska tusentals kronor, Tkr.

FEMARSOVERSIKT

2019
Resultatrakning, Mkr
Nettoomséttning 278
Driftnetto kr/kvm 540
Avskrivningar enligt plan 52,5
Resultat efter finansiella poster 104
Fastigheter
Balansomslutning, Mkr 2 335
Bokfort varde Fastigheter och mark inklusive pagaende, Mkr 2228
Lagenheter, antal 2 691
Lagenheter, yta i kvm 174 997
Lokaler (inklusive blockférhyrda bostader), yta i kvm 39 846
Nyckeltal
Justerat eget kapital, Mkr 514
Soliditet, % 22,0
Direktavkastning fastigheter, % 6,35
Skulder till kreditinstitut, Mkr 1710
Belaningsgrad bokfort varde, % 7
Bruttoranta, % 1,38
Hyresbortfall lagenheter, garage, parkeringsplatser, % 1,3
Bostadshyra i snitt, kr/kvm 1201
Anstéllda, antal 41
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2018

276
516
47,7
25,7

2073

2 057
2752
184 609
40 077

409
19,7
6,81

15682
7
1,69
0,73
1128
38

2017

265
504
44
32

2020
1898
2716
181 904
39 698

386
19,1
7,37

1542
81
1,82
0,62
1111
38

2016

261
510
43
37,4

1789
1763
2716
181 904
36 890

361
20,2
6,26

1349
7
1,86
0,57
1108
38

2015

246
408
36
30,9

1665
1632
2716
181 904
36 890

331
19,9
6,06

1258
77
2,0
0,78
1097
34



DEFINITIONER

Driftnetto: Nettoomsattning minus fastighetsskatt, underhalls- och driftkostnader inklusive personal- och forvalt-
ningskostnader som tillnér drift och underhall

Justerat eget kapital: Eget kapital och obeskattade reserver enligt balansrakningen minus latent skatt
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Direktavkastning fastigheter: Driftnetto delat med bokfért varde for fastigheter (byggnader och mark) i procent
Belaningsgrad bokfort virde: Fastighetslan enligt balansrékningen i procent av fastigheternas bokférda varde
Bruttoranta: Genomsnittlig rénta pa rantebarande skulder i procent

Hyresbortfall Iagenheter, garage, parkeringsplatser: hyresbortfall delat med totala intékter i procent
Bostadshyra i snitt: rakenskapsarets snitthyra for bostader med hyresjustering per 1 mars

Anstallda: Fast anstéllda i genomsnitt

VIKTIGA FORHALLANDEN OCH VASENTLIGA HANDELSER

Ombyggnation och nyproduktion av 146 lagenheter i Bahcostaden har pagétt under aret och den forsta inflytten
gjordes i 57 ungdomslagenheter i december 2019. Renoveringen av etapp 1 i Romberga slutférdes under aret
och etapp 3 pagar for fullt. Projektet ar ett partneringprojekt som kommer att paga under en langre tid uppdelat i
flera etapper. Nyproduktionen pa omradet Alvdansen &r i full gdng och fick beviljiade gréna 1&n da projektet bade
ar klimatsmart och energieffektivt.

| september tog styrelsen ett beslut om att byta inriktning avseende bostadsrattsforséljningen pa
Sadelmakargatan 13 och 15 och beslutade att slappa ut lagenheterna pa den ordinarie hyresmarknaden.

Vi fortsétter att utveckla vara omraden. Det dvergripande syftet ar att EHB ska fortsatta utvecklas till ett modernt
fastighetsbolag med attraktiva boendemiljder. Det majliggérs genom att lagga fokus pa aktiviteter och underhall i
vara omraden som Okar trygghetskanslan och ger ett mervéarde for de boende i omradet.

Férséliningen av de fem fastigheterna som gjordes i december gav bolaget en vinst om 80,8 Mkr, ett tillskott i
kassan som oavkortat gar till nyproduktion av nya lagenheter och vidareutveckling av Enkoping.

ARSREDOVISNING 2019 ENKOPINGS HYRESBOSTADER AB
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT
VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Arbetet med fler digitala I6sningar pagéar och ar en viktig pusselbit
i bolagets arbete for modernare och effektivare arbetssatt. Dar vill
vi 6ka var kundtillganglighet och finnas for vara hyresgéster.

Arbete pagar med att férvarva lamplig mark i Orsundsbro for att
kunna utveckla omradet med nya bostader med fokus pa energi
och miljo.

| januari 2020 slapptes 53 lagenheter for uthyrning i Romberga
som tidigare varit en blockuthyrning till Stiftelsen MHS Bostader.
Samtliga lagenheter har omgéende blivit uthyrda. | juni slapps
ytterligare 88 st lagenheter i Bahcostaden i varierande storlekar,
det vill saga ettor, tvaor och treor. Enkdping vaxer och det ar
viktigt att bolaget noggrant foljer utvecklingen i staden. En stor
nyproduktion av bostader med en hogre hyresniva kan ge en risk
for vakanser initialt.

RESULTATDISPOSITION
Forslag till vinstdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

ANVANDNING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument redovisas enligt K3. AB Enkopings
Hyresbostader redovisar finansiella instrument enligt

Kap 11, det vill saga till anskaffningsvarde. Skillnaden

mellan anskaffningsvarde och marknadsvarde framgar i
arsredovisningen men kommer inte att paverka resultatréakningen.
Enligt bolagets finanspolicy far derivatinstrument endast
anvandas for att forandra eller eliminera de rante- och valutarisker
som uppstar i bolaget och ska darfor alltid vara kopplade till en
underliggande exponering. Framtida upplaning for planerade
investeringar far sakras.

SKULDHANTERING

Malsattningen ar att inom befintliga risklimiter for ranterisk och
refinansieringsrisk uppna en sa lag upplaningskostnad som
mojligt.

RANTERISK

Bolagets malsattning ar att skuldportfoljens genomsnittliga
rantebindningstid ska vara tre ar med en tillaten avvikelse pa
max +/- 12 manader. Maximalt 50 % av skuldportfolien far ha en
rantebindning som understiger ett ar.

REFINANSIERINGSRISK

For att begransa refinansieringsrisken skall andelen 1an som
forfaller till omférhandling inom de narmaste 12 manaderna
begrénsas till 40 %.

DERIVAT

Rantederivat far endast anvandas for att hantera underliggande
lan med syfte att forandra rantebindningen, rantekostnader och/
eller sékerstalla en maximal ranteniva.

Vad betréffar resultat och stéllning
i ovrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrékning med
tilhérande noter.

Balanserat resultat 245618
Arets resultat 126 229
Summa 371 847
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

till att aktiedgaren utdelas 31 991
att balansera i ny rakning 339 856
Summa 371 847
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KOMMENTARER HLL

VARA SIFFRO

RESULTATRAKNINGEN

Bolagets resultat efter finansiella poster slutade pa 104 Mkr
jamfort med 25,8 Mkr for 2018. Forséljiningen av fem fastigheter
ar den storsta anledningen till den stora skillnaden. Resultatet
ger en vinstmarginal pa 31,7 %. Réknar man bort extraordinéra
intakter och kostnader enligt agardirektivet som styr EHB stannar
vinstmarginalen pa 8,5 %.

Bolagets hyresintakter har 6kat med 5,3 Mkr vilket dels beror
pa arets hyreshojning och dels pa uthyrningen av lagenheterna
pa Sadelmakargatan 13 och 15 samt ungdomslagenheterna i
Bahcostaden som tillkommit under aret.

Férsaljning av fem fastigheter och aktier i dotterbolaget gav en
vinst pa tillsammans 80,8 Mkr.

Driftskostnaderna har 6kat med 3 Mkr mellan 2018 och 2019.

Vi har i ar haft hogre kostnader for vatten med 2 Mkr och varme
med 800 Tkr men lagre elkostnader. Avseende fastighetsskotseln
har stadningen blivit ndgot dyrare. Positivt &r att kostnaderna for
skador fortsatter att minska.

Bolaget har under 2019 utfort underhall for 37,6 Mkr jamfort med
34,9 Mkr 2018.

Bland alla atgarder kan namnas att i ar har hissarna pa
Tornfalksgrand renoverats som en del i den I6pande planen
for hissar, och bland atgarder for 6kad trivsel har en lekplats
pa Doktor Westerlunds Gata rustats upp och utdkats. Flera
ventilationsprojekt har férbattrat boendemiljon i delar av
bestandet och underhall av aldre undercentraler har optimerat
anvandningen av energi.
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Vi fortsatter aven att installera Aptus skalskydd och
sakerhetsddrrar I6pande i vara fastigheter som en del i vart
arbete for trygg boendemiljo.

Utover det som syns i arets resultat har 83 Mkr i upparbetats pa
stamrenoveringen i Romberga.

Bolagets centrala kostnader har minskat med 4,2 Mkr jamfort
med tidigare ar. Personalkostnaderna har minskat med 1,7

Mkr. Det som framst bidragit till minskningen ar att ett flertal
rekryteringar tagit langre tid &n initialt planerat, samt att vi i ar haft
farre feriearbetare.

Av- och nedskrivningar har 6kat med 8,5 Mkr jamfort med
foregédende ar. Den enskilt storsta posten avser nedskrivningen
med 7,4 Mkr avseende Gymnastikhuset.

Finansiella posterna, rantekostnaderna, har 6kat under perioden
med 4,3 Mkr. | &r har reglerna andrats avseende aktivering

av ranta vilket gor att om vi jamfor med foregédende ar sa har

vi en minskning av rantekostnaderna trots kad lanevolym,

da vi aktiverade 5,5 Mkr under 2018 som inte gav utslag i
resultatrakningen det aret.




BALANSRAKNINGEN

Bolagets balansomslutning uppgar till 2 335 Mkr vilket ar en 6kning med 262 Mkr jamfort
med 2018. Okningen beror framst p& att bolaget under &ret har investerat ca 289 Mkr i
anlaggningstillgdngar sasom byggnader, inventarier samt ny- och ombyggnationsprojekt.
Framférallt byggandet av bostader i Bahcostaden och p& Alvdansen har varit tunga poster
samt renoveringsprojektet i Romberga som nu gatt over till nasta etapp.

Avskrivningar har gjorts med -53 Mkr vilket ger en férandring avseende anlaggningstillgangar
pa 172 Mkr. De kortfristiga fordringarna har 6kat med 90 Mkr jamfort med foregaende ar
vilket ar till stérsta delen hanférligt till koncernbidraget.

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Saldo
Ingéende balans 7 430 124125 260 249 17 361 409 165
Vinstdisposition 17 361 -17 361 0]
Utdelning -31 991 -31 991
Arets resultat 126 229 126 229
Vid arets utgang 7 430 124 125 245618 126 229 503 403

Bolagets Egna Kapital har 6kat med 94 Mkr framst beroende pa arets fastighetsforsaljningar
men aven bolagets resultat. Darmed har EHB starkt sin finansiella stallning infor framtiden.
De langfristiga skulderna har 6kat med 128 Mkr.

KASSAFLODET

Den I6pande verksamheten har under 2019 genererat ett positivt kassaflode pa 15,8 Mkr.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten ger -143,8 Mkr. En nyupplaning har gjorts med
228 Mkr och en amortering med 100 Mkr. Nettoférandringen av kassaflodet for aret ar 4 Tkr.
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RESULTATRAKNING

Tkr 2019 2018
Nettoomsattning
Hyresintakter Not 2, 4 277 519 274 271
Ovriga rorelseintékter Not 3 50470 1831
327 989 276 102
Fastighetskostnader
Driftkostnader Not 5 -89 442 -86 426
Underhéllskostnader -37 654 -34 942
Fastighetsskatt -5078 -4 815
Avskrivningar enl plan Not 9 -52 333 -47 402
Nedskrivningar Not 9 -7 385 -6 000
Ovrigt Not 9 2179 -
BRUTTORESULTAT 133918 96 517
Administrations- och forsaljningskostnader Not 7, 8 -37 390 -41 440
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 9 -244 -296
RORELSERESULTAT 96 284 54 782
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 40 960 -
Resultat fran évriga véardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar - 2
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 10 304 421
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -33 576 -29 413
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 103 972 25 792
Bokslutsdispositioner Not 12 31 991 -5 500
RESULTAT FORE SKATT 135 963 20 292
Skatt pa arets resultat Not 13 -9 734 -2 931
ARETS RESULTAT 126 229 17 361
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BALANSRAKNING

Tkr 31/12 2019 31/12 2018
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 14 1824 552 1859 641
Inventarier, verktyg och installationer Not 15 751 445
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar Not 16 403 153 196 784
2 228 456 2 056 870
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag Not 17 200 50
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag Not 18 40 40
240 90
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 228 696 2 056 960
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 004 1295
Fordringar hos koncernféretag 87 813 12 460
Aktuell skattefordran 5419 -
Ovriga fordringar 4 480 1149
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5862 786
105 578 15 690
Kassa och bank 380 376
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 105 958 16 066
SUMMA TILLGANGAR 2 334 654 2 073 026

ARSREDOVISNING 2019 ENKOPINGS HYRESBOSTADER AB



SID 32

Tkr 31/12 2019 31/12 2018

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 430 7 430

Reservfond 124 125 124 125
131 555 131 555

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 245618 260 249

Avrets resultat 126 229 17 361
371 847 277 610

SUMMA EGET KAPITAL 503 402 409 165

Avsattningar Not 20 13 525 3378

Avséttningar for dvriga skatter 13 525 3378

SKULDER

Langfristiga skulder Not 21 1710 000 1582 000

Ovriga skulder till kreditinstitut 1710 000 1582 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 34 158 40 651

Skulder till koncernféretag 31 991 4 348

Skatteskulder - -4 517

Ovriga kortfristiga skulder 1478 1714

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 40 100 36 287
107 727 78 483

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 334 654 2073 026
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KASSAFLODESANALYS

Tkr 2019 2018
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster 96 284 54782
Justering fér avskrivningar 52 577 41 697
Justeringar for 6vriga poster som inte ingér i kassaflodet Not 23 -39 514 6 000
109 347 102 479
Erhéllen rénta 304 423
Erlagd ranta -34 414 -34 730
Betald inkomstskatt -936 -10 600
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére férandringar av rorelsekapital 74 302 57 572
Férandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -) (minskning +) -61 334 105 464
Kortfristiga skulder (6kning +) (minskning -) 2876 -3 291
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 15 844 159 745
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar -233728 -200 811
Salda materiella anlaggningstillgangar 49 078
Forvarvade andelar i dotterféretag -200 -50
Avyttring av finansiella tillgédngar 41 010
Kassaflode fran investeringsverksamheten -143 840 -200 861
Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder 128 000 40 000
Aktiedgartillskott 5 500
Erhéllna koncernbidrag 31 991
L&mnade koncernbidrag -4 225
Utbetald utdelning till moderbolagets aktieagare -31 991 -75
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 128 000 41 200
Arets kassaflode 4 85
Likvida medel vid arets borjan 376 291
Likvida medel vid érets slut Not 24 380 376
Foérandring av likvida medel 4 85
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REDOVISNINGSPRINCIPER, NOTAPPARAT OCH NOTER

Not 1 - REDOVISNINGSPRINCIPER Belopp i Tkr om inget annat anges.

ALLMANNA REDOVISNINGS-
PRINCIPER

Enkopings Hyresbostader AB's ars-
redovisning har uppréttats enligt arsredo-
visningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

SID 34

VARDERINGSPRINCIPER M.M.
INTAKTER

Bolagets hyresintakter intéktsredovisas i
den period uthyrningen avser. Hyresford-
ringarna ar upptagna till belopp varmed de
beraknas inflyta.

INKOMSTSKATTER

Aktuella skatter varderas utifrén de skatte-
satser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida
skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget
kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten
skatt, redovisas i resultatrakningen om inte
skatten &r hanférlig till en handelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget
kapital. | sddana fall redovisas aven skatte-
effekten i eget kapital.

FORDRINGAR

Fordringar med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgangar, 6vriga som
omséttningstillgangar.

Fordringar upptas till det belopp, som efter
individuell bedémning beréknas bli betalt.
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LANESKULDER OCH
LEVERANTORSSKULDER

Laneskulder och leverantorsskulder
redovisas initialt till anskaffningsvarde efter
avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig
det redovisade beloppet fran det belopp
som ska aterbetalas vid forfallotidpunk-
ten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad Gver lanets 16ptid med hjalp
av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som
ska aterbetalas.

AVSATTNINGAR

Avséttningar gors nar det finns en legal eller
informell forpliktelse och en tillforlitlig upp-
skattning av beloppet kan goras. Foretaget
nuvardesberaknar forpliktelser som vantas
regleras efter mer én tolv manader. Den
okning av avséattningen som beror pa att tid
forflyter redovisas som rantekostnad.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprattas enligt
indirekt metod. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfért
in- eller utbetalningar. Som likvida medel
klassificerar foretaget, forutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga
likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid an
tre manader fran anskaffningstidpunkten.

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Férandringar av obeskattade reserver samt
koncernbidrag redovisas som boksluts-
dispositioner i resultatrakningen.



MATERIELLA .
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar redovisas
till anskaffningsvarde minskat med avskriv-
ningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter
som direkt kan hanforas till férvarvet av
tillgéngen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgéng
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Komponentuppdelning tillampas
for byggnader.

Realisationsvinst respektive realisationsfor-
lust vid avyttring av en anlaggningstillgang
redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

TILLKOMMANDE UTGIFTER

Tillkommande utgifter som avser tillgangar
som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens
prestanda okar i férhallande till tillgangens
varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och under-
hall redovisas som kostnader.

AVSKRIVNINGAR

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av
systematiskt dver tillgadngens bedémda
nyttiandeperiod. Néar tillgangarnas av-
skrivningsbara belopp faststalls, beaktas i
forekommande fall tillgangens restvéarde.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Stomme 100
Fasad 50-70
Stomkompletteringar/innervagg 100
Kok 30
Yttertak 50
Fonster, dorrar 40
Inre ytskikt 30
Vitvaror 15
VVS och ventilation 30
Styr- och 6vervakning, el 40
Hiss 35
Bredband 25
Restpost 50
Markanlaggningar 30
Maskiner och andra tekniska 5

anlaggningar

Inventarier, verktyg och 8
installationer

Har en materiell anlaggningstillgang pa
balansdagen ett lagre varde an det bok-
forda vardet skrivs tillgangen ner till detta
lagre varde om det kan antas att varde-
nedgangen &r bestaende.
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NEDSKRIVNINGAR FASTIGHETER

Nedskrivningsprovning baseras pa extern
vardering. Nedskrivningsbehov beraknas
genom att bokfort varde jamfors med det
hogsta av nettoférsaljningsvarde och nytt-
jandevarde. For fastigheter med ett bokfort
varde som Overstiger dessa varden gors en
individuell nedskrivningsprovning. Tidigare
nedskrivningar prévas vid varje bokslut.

ANDELAR | DOTTERFORETAG,
INTRESSEFORETAG,

GEMENSAMT STYRDA FORETAG OCH
FORETAG MED AGARINTRESSE |

Andelar i dotterforetag, intresseforetag,
gemensamt styrda foretag och féretag det
finns &garintresse i redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.
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Not 2 - HYRESINTAKTER

Hyresintékter netto per rérelsegren 2019 2018
Bostéader 217 621 214 874
Lokaler 52 656 51 590
Garage och P-platser 6 929 6 637
277 206 273 101
Ovriga erséttningar 1418 2328
Boenderabatter -481 -512
Underhéllsrabatter 13 14
Ovriga rabatter -611 -632
SUMMA NETTOHYRA 277 519 274 271
Not 3 - OVRIGA RORELSEINTAKTER
2019 2018
Realisationsvinster forsaljning fastighet 49 101 )
Ovrigt 1369 1822
SUMMA 50 470 1831
Not 4 - KONCERNFORETAG
Inkép & forséljning mellan koncernféretag 2019 2018
Inkép 45278 36 151
Forsalining 47 541 45 568
Finansiella poster 7 806 6 450
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Not 5 - DRIFTSKOSTNADER

2019 2018

Fastighetsskotsel och stadkostnader 14 241 13 101
Reparationer 14 427 14 530
Taxebundna kostnader 25 844 26 071
Uppvarmning 28 669 27 876
Ovriga driftskostnader 6 261 4 848
89 442 86 426
Not 6 - ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING TILL REVISORER
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB 2019 2018
Revisionsuppdrag 581 442
Skatteradgivning 33 61
Ovriga tjanster 96 22
710 525
Not 7 - OPERATIONELL LEASING - LEASETAGARE
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppséagningsbara operationella leasingavtal: 2019 2018
Inom ett &r 1746 2 365
Forfaller till betalning senare an ett &r men inom 5 ar 1378 2 932
SUMMA 3124 5297
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 2 466 2 335
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Not 8 - ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Medelantalet anstéllda 2019 2018
Kvinnor 13 12
Man 28 26

41 38

Léner och andra erséttningar férdelade mellan styrelseledamdter m.fl. och évriga anstéllda

Léner och andra ersattningar, styrelse, VD och ledningspersonal 4 559 5075
Sociala kostnader styrelse, VD och ledningspersonal 1644 2113
Pensionskostnader styrelse, VD och ledningspersonal 871 963
Léner och andra ersattningar évriga anstéllda 11993 12 844
Sociala kostnader 6vriga anstallda 3 866 3 566
Pensionskostnader 6vriga anstéllda 738 412
SUMMA 23 671 24973

Not 9 - AV- & NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA & IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang 2019 2018
Byggnader och Mark 49 584 44 646
Markanlaggningar 2749 2756
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 244 296

52 577 47 698

Nedskrivningar fordelade per tillgang
Nedskrivning av fastighet 7 385 6 000

SUMMA 59 962 53 698
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Not 10 - RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2019 2018
Réanteintakter, 6vriga 304 421

SUMMA 304 421

Not 11 - RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2019 2018
Rantor pa fastighetslan 25738 28 183
Balanserade rantor fér ny och ombyggnation - -5 455
Kommunal borgensavgift 7 806 6 450
Ovriga finansiella kostnader 32 235
SUMMA 33 576 29 413
Not 12 - BOKSLUTSDISPOSITIONER 2019 2018
Lamnat koncernbidrag -6 500
Erhallet koncernbidrag 31 991

SUMMA 31 991 -5 500
Not 13 - SKATT PA ARETS RESULTAT 2019 2018
Aktuell skatt -413 1134
Uppskjuten skatt 10 146 1797
Skatt pa arets resultat 9733 2931
Redovisat resultat fore skatt 135 962 20 292
Skatt enligt géllande skattesats 22 250 5714
Ej avdragsgilla kostnader 2222 107
Direktavdrag -29 692 -2 702
Temporara skillnader -1382 -797
Skatt hanforlig till tidigare ar -657 62
Skatt pa koncernbidrag 6 846 -1 250
Forandring uppskjuten skatt 10 146 1797
Redovisad skattekostnad 9733 2931
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Not 14 - BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden 2019 2018
Vid arets borjan 2 696 962 2 290 935
Nyanskaffningar 32 542
Avyttringar och utrangeringar -164 781
Omklassificeringar 82 980 406 028
Vid arets slut 2647703 2696 963
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -817 321 -769 920
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 66 503
Arets avskrivning -52 333 -47 401
Vid arets slut -803 151 -817 321
Ingéende véarde nedskrivningar -20 000 -20 000
Redovisat varde vid arets slut 1824 552 1 859 641
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 66 092 44 505
66 092 44 505
Taxeringsvérden
Byggnader 1669 750 1460 134
Mark 473131 381934
2 142 881 1 842 068
Beraknade marknadsvarden 2752 225 2 582 872
Not 15 - INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER
Ackumulerade anskaffningsvérden 2019 2018
Vid érets borjan 4 035 4 035
Nyanskaffningar 550 -
4 585 4 035
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -3 590 -3 295
Arets avskrivning 244 -295
-3 834 -3 590
Redovisat varde vid arets slut 751 445
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Bolagets fastigheter utgors av
bostadsfastigheter som innehas for
langsiktig uthyrning och dessa klassificeras
darfér som férvaltningsfastigheter. For
upplysningsandamal gors arligen en
vardering for att bedéma fastighetens
verkliga varde. Det verkliga vardet utgors av
ett marknadsvéarde baserat pa priser pa en
aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for
eventuella avvikelser avseende den aktuella
tilgdngens typ, lage eller skick. Om

sadan information inte finns tillganglig,
anvands alternativa varderingsmetoder
som exempelvis aktuella priser pa mindre
aktiva marknader eller diskonterade
kassaflodesprognoser. Extern vardering
gors nar forutsattningarna har forandrats
pa ett satt som kan antas vasentligt
paverka fastighetens verkliga varde.

Vid vérdering 2019 har en vardering

gjorts av en extern part avseende tva
fastigheter och i 6vrigt har bolagets
direktavkastningskrav anvants i Datcha.
Varderingen bygger pa faktiska hyresnivaer
och faktiska drift- och underhéllskostnader.



Not 16 - PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH OMBYGGNATIONER 2019 2018
Vid arets borjan 196 784 396 546
Omklassificeringar -82 980 -406 028
Investeringar 289 349 206 266
Redovisat varde vid arets slut 403 153 196 784
Not 17 - ANDELAR | KONCERNFORETAG

Ackumulerade anskaffningsvérden: 2019 2018
Vid érets borjan 50

Forvarv 200 50
Avyttring -50

Redovisat varde vid arets slut 200 50

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Dotterforetag / Org nr / Séte Antal andelar i% Redovisat varde
EHB Utsikten AB 559202-1785, Enkoping 50 100 50
EHB Sadelmakaren AB 559202-1793, Enkoping 50 100 50
EHB Korséngen AB 559202-1777, Enkoping 50 100 50
EHB Sandbrogatan AB 559202-1769, Enkoping 50 100 50
200
Not 18 - OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2019 2018
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Férening 40 40
Redovisat varde vid arets slut 40 40
Not 19 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Eventualférpliktelser 2019 2018
Fastigo: Skadereglerings- och garantifond 358 309
358 309
Not 20 - AVSATTNINGAR 2019 2018
Avsattning for uppskjuten skatt 135625 3378
13 525 3378
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Not 21 - SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Léan/bindningstid Lanebelopp  Rénta 2019 Andel
Lan med rorlig ranta och med kapitalbindning 1-5 ar 625 000 0,35% 36%
Lan bundet till &r 2020 170 000 1,88% 10%
Lan bundet till & 2021 100 000 0,5% 6%
Lan bundet till & 2022 245 000 0,72% 14%
Lan bundet till &r 2023 150 000 1,48% 9%
Lan bundet till &r 2024 320 000 0,55% 19%
Lan bundet till & 2025 100 000 1,26% 6%
Summa 1710 000 1,38% 100%

Vid bokslutstillfallet innehdll derivatportfolien ranteswappar. Swapparna utgér sakringar till Ianeportfolien
och kan darfor sékringsredovisas. Volymen I6pande ranteswappar uppgick vid arsskiftet till: 445 800 Tkr.
Derivatportfoliens totala marknadsvéarde uppgick vid arsskiftet till -21 801 Tkr.

Not 22 - UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2019 2018
Forskottsbetalda hyror 19 550 20 423
Semesterloneskuld 1744 1574
Sociala avgifter 548 1215
Upplupna rantor 2 926 3 764
Ovrigt 15332 9312
Summa 40 100 36 288

Not 23 - JUSTERING FOR OVRIGA POSTER SOM INTE

INGAR | KASSAFLODET M.M. 2019 2018
Nedskrivningar 7 385 6 000
Rearesultat avyttring anlaggningstillgangar -46 899

Summa -39 514 6 000
Not 24 - LIKVIDA MEDEL 2019 2018
Kassa och bank 380 376
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P& Bergsgatan har vi 263
bostader som har ingétt i vart
bestand sedan de byggdes
mellan 1951-58. Bostaderna
totalrenoverades
1994,



FASTIGHETSTABELL oMRADESVIS (TKR)

Fastighetsomrade Anskaffningsvarde Av- & nedskrivning Bokfort restvarde
Omrade 1-2 Lillsidan

Lillsidan 2:1 m.fl 186 023 71462 114 561
Lillsidan 2:2 61015 27 554 33 461
Lillsidan 3:1 22 467 747 21720
Galgvreten 35:1, 35:2 137 656 64 844 72812
Galgvreten 34:1 22 210 11 385 10 825
Omrade 3 Romberga

Romberga 8:1 68 606 32 140 36 466
Romberga 8:2 67 577 35 948 31629
Romberga 8:3 62 253 33 887 28 366
Romberga 9:3 44 899 24 040 20 859
Romberga 9:4 41 364 20 298 21 066
Romberga 9:5 47 901 24 542 23 359
Romberga 10:4 39983 18 277 21706
Romberga 23:60 19988 19988
Omrade 4

Galgvreten 4:1 69 431 31 467 37 964
Galgvreten 8:1 34 384 16 136 18 247
Galgvreten 8:2 22 819 9 664 131565
S:t llian 11:1 65 652 16 610 49 042
Galgvreten 38:1 28 968 6342 22 627
Omrade 5 Centrum

S:t llian 10:27, 32:9 22 325 10 838 11 486
S:t llian 31:7 2205 1584 621
S:t llian 35:2 10 840 5839 5001
S:t llian 37:1 13 206 6 039 7167
S:t llian 37:2 7232 3257 3975
Centrum 24:12 12238 3900 8 338
Galgvreten 27:12 20 668 5 666 15002
Korsangen 4:1 27 999 3 367 24 632
Korséangen 5:4 668 439 122 826 545 613
Korséngen 5:5 208 751 4739 204 012
Omréade 6 Ytteromraden

Stenvreten 3:38 37 452 8215 29 237
Rymningen 8:100, 22:10 6 054 4218 1836
Rymningen 16:5 28 480 15792 12 688
Omréade 7

S:t llian 16:6 1210 334 876
Centrum 11:1 211 377 46 058 165 319
Galgvreten 27:10 189 874 36 839 1563 035
Romberga 9:1 48 982 23 625 25 358
Fanna 32:26 12 507 8 12 508
Summa 2 573 032 748 479 1824 552
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KORSANGEN

P& Korsangen har vi
aldre och nybyggda fastigheter,
+65 och ungdomsbostader
samt lokaler som hyrs ut till en
forskola, allt inom ett och
samma omrade!




UNDERSKRIFTER Enksping den 25 tebruari 2020

Var reisionsberiigise har lamnats den  \'S wWheww 5 20 ) () Ofvfings PricewatehouseCoopers AB
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i Aktiebolaget Enkiipings Hyresbostiider, org.nr 556054-7050

Rapport om firsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Aktiebolaget Enktpings Hyresbostader fiir dr 2019, Bolagets
firsredovisning inghir ph sidorna 24-44 i detta dolument.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga aveeenden rittvisande bild av Aktiebolaget Enlﬂgg'i:n.gs Hyreshostaders finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resnltat och kassaflide fGr fret enligt drsredovisningslagen.
Firvaltningsberiitbelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker diirfir att bolagsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen fér Alkticbolaget
Enkiipings Hyresbostader.

Grund fir uttalanden

¥i har utfort revisionen enligt International Standards on Anditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi iir oberoende i farhilande till
Aktiebolaget Enkdpings Hyresbostader enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revistonsbevis vi har inhimtat dr tillrickliga och findamalsenliga som grond e vira uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehiller fven annan information in frsredovisningen och &terfinns pd sidorma 1-23. Det ir
styrelsen och verkstillande direktfiven som har ansvaret fir denna andra information.

Viirt uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna information och vi gir inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med viir revision av &rsredovisningen fir det viirt ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och fverviign om informationen i viisentlig utstriickning ir ofirenlig med drsredovisningen. Vid denna
genomgling beaktar vi fiven den kunskap vi § Svrigt inhiimtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pd det arbete =om har utforts aveeende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehiller en visentlig felaktighet, dr vi ekyldiga att rapportera detta. Vi bar inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Dret fir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att firsredovisningen uppriittas och att den ger
en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar diven for den
interna kontroll som de bedtmer &r nidvindig fir att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren fir bedGmningen av
bolagets Brmiga att fortsitta verksambeten, De upplyser, niir sh & tillimpligt, om firh&llanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortzatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktiren avser att likvidera bolaget, upphérn med
verksamheten eller inte har nigot realistiskl alternativ till att gira nigot av detta.

1avi

ARSREDOVISNING 2019 ENKOPINGS HYRESBOSTADER AB | SID 47



SID 48

i

pwc

Revisorns ansvar

Vira mdl ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om hurovida frsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
vitsentliga felaletigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsherittelse
som innehdilier vara uttalanden. Rimlig s3kerhet 3r en hig grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfirs enligt [SA och god revisionssed i Svenge alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsth p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

En vitedigare beskriviing av viirt ansvar fir revisionen av drsredovisningen finns pd Bevisorsinspektionens
webbplats; www revisorsinspeltionen.se/ revisornsansvar, Denna beskrivaing ir en del av revisionsborittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

LUttalanden

Utéiver viir revision av Arsredovisningen har vi Sven uifiirt en revision av styrelsens och verkstillande direktirens
firvaltning fir Aktiebolaget Enkipings Hyreshostider fir dr 2019 samt av firslaget till dispositioner betraffande
bholagets vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt farslaget | firvaliningsherattelsen och beviljar
styrelzens ledamiter och verkstillande direktéren ansvarsfribet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs niirmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir obercende i forhillande till Akticbolaget Enkopings Hyresbostiider enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vilrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ar tillcickliga och indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Dt fir styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller firlust. Vid frslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen fir frsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storlelen av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehow, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiipande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformud
sh att bokfaringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomizka angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett
I:-uu:.-ggmdu sitt, Den verkstallande direktiren ska skita den Bpande frvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de fgirder som iir nidviindign e att bolagets boldtring ska fullgiras i
tverensstiimmelse med lng och e att medelsfirvaltningen ska skitas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viirt mil betrdffande revisionen av firvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimliz grad av sakerhet kunna bediima om nfigon styrelseledamot eller verkstillande

direktiren i ndgot visentligt avseende:

+  fisretagit ndgon Stgird eller ghort sig skyldipg il nigon fGesummelse som kan foranleda ersittmingsskyldighet
mit bolaget

+  ph nfigot annat sitt handlat | strid med akticholagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viirt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller firlust, och dirmed virt
uttalande oo detta, i att med rimiig grad av sikerhet bedtima om fGrslaget fir firenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sfikerhet iir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fir att en revision som otftes enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka ftgiirder eller fGrsummelser som kan foranleda
ersiittningssloddighet mot bolaget, eller att ett frslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
Rirenligt med aktieholagslagen.

zavy
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En ytterligare beskriviiing av virt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar., Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den 13 mars 2020

Ohrlings PricevaterhouseCoopers AR

Auktoriserad revisor

Javg
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Till drsstiimman i Akticholaget Enliipings Hyresbostiider

Organisationsnummer: 556054-7050

Granskningsrapport for ar 2019

Wi av fullmiktige i Enkéipings kommun ulsedda lekmannarevisorer har
pranskat bolagets verksamhel fGr ir 2019,

Styrelse och VD svarar fiir all verksamheten bedrivs i enlighet med glillande
bolagsordning, fgardirektiv och beslut samt de fareskrifter som géiller for
verksamheten. Lekmannarevisorernas ansvar fir att granska verksamhet och
kontroll och préiva om verksamheten har bedrivits i enlighet med fullmiikti-

ges uppdrag.

Granskningen har utfarts enligt akticholagslagen, kommunallagen, kommu-
nens revisionsreglemente och god revisionssed 1 kommunal verksamhet.
Granskningen har genomfrts med den inrikining och emfatining som be-
hévs for att ge rimlig grund fGr beddmning och prévning. Vir granskning
har utgdtl (rin de direkliv bolagets fgare fattat samt att verksamheten hiller
sig inom de ramar bolagsordningen anger, Samordning har skett mellan oss
lekmannarevisorer och de auktoriserade revisorerna frdin Pw(,

[ bifogat sakkunnig-PM (inkl. bilaga) frin PwC dterfinns sakkunnigs redo-
giirelse fir, under dret genomfiind, pranskning. [ PM (inkl. bilaga) framgér
fiven sakkunnigs rekommendationer fir lakitagna uivecklingsomriden avse-
ende bolagets tekniska IT-sikerhet. Vi anser att vir granskning ger 0ss en
rimlig grund fr vira uttalanden nedan.

Wér samlade bedtimning ir att bolagets verksamhet har skiitts pi ett finda-
mélsenligt och frdn ekonomisk synpunkt tillfredstiillande s#tt, Den interna
kontrollen bedms, férutom i de delar som avser bolagets tekniska IT-
stikerhet, ha varit tillrficklig. Vi finner diirfr inte anledning till aft rikia an-
miirkning mot styrelsens ledamditer eller verkstillande direktor,

Vi avger hiirmed granskningsrapporten samt sakkunnigs gransknings-PM
(inkl. bilaga) och uppmanar bolaget alt vidtaga rekommenderade dtglirder,

, i
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BengtAke Gelin Tony Forsberg

Av kommunfullmiktige i Enkipings kommun
utsedda lekmannarevisorer

Bilagor:

Gransknings-PM (inkl. Bilaga 1 till sakkunnig-FM AB EHB intrings-
granskning)
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