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AB Enkdpin
gs Hyresbostader & .
Bolaget &ger och f ader &gs till 100 % -
f 5 av Enk
Orvaltar 2 565 bostads|égenheterocl)aclﬂg386ko7n;g1un_
m2 lokaler.

EHB skall:

trygga och prisvérda

fga, forvalta och hyra ut attraktiva,
pbostader i Enkopings kommun.

t fastighetsbesténd som genom

Ha ett variera
e framjar goda och

offektiv och bra servic
|angsiktiga hyresgéstre\ationer.

Genom \éngs'\ktighet i agerandet skapa
en fastighetsfbrva\tning som ar framsynt
och flexibel samt styrs av kundernas
pehov och prioriteringar. Genom
fokus pa standiga forbattringal,

vara eft attraktivt postadsbolag for
saval kunder som medarbetare.




Under aret sammanfattade vi hur EHB ska leva upp till de direktiv
bolaget har fran sina agare i fyra ord: kvalitet, omtanke, service och
trygghet. De orden beskriver samtidigt hur vi pa basta satt ska moéta
vara kunder men ocksa hur vi vill att de anstallda ska uppleva bolaget.

Som ny VD for bolaget sedan den 5 maj sag jag som min férsta upp-
gift att starta en process dar hela bolaget fokuserar pa hur vi i vart
arbete pa béasta satt ska leva upp till de krav och férvantningar som

stalls pa bolaget fran olika hall.

Vi har flera viktiga malgrupper i vart arbete men gemensamt fér dem
alla ar just att de har ratt att begéra att vi ska halla hog kvalitet, visa
omtanke, ge god service och férmedla trygghet.

KVALITET
| begreppet kvalitet ingar bade att vara en
attraktiv arbetsgivare for anstallda och att
genom hdg kompetens hos de anstallda ge
hyresgasterna god kvalitet i boendet.

"Sténdiga forbattringar” ar ett foéréandrings-
arbete bland alla anstallda som pagatt under
hela hosten. Syftet ar att granska vara interna
och externa arbetsprocesser genom att fraga
0ss om vi gor ratt saker, om vi har kundfokus,
om vi har ratt verktyg och om vi nar uppstall-
da mal.

Kvitto pa hur vi lyckas och underlag for
forbattringar far vi i vara arliga kund- och
personalenkater.

OMTANKE

Vi visar hyresgasten/kunden omtanke genom
att lyssna pa dem och ta till oss de synpunk-
ter, positiva eller negativa, som vi far.

En kundenkat till alla EHB:s hyresgaster
genomférdes under november. For bolaget ar
denna en viktig input i férandringsarbetet och
i kommunikationen med hyresgasterna

Resultaten fran matningen visar att vi ar
bra pa service och bemé&tande medan vi bér
bli battre pa skotsel.

Upprustningen av Rombergagarden, som
skedde i samarbete med Fritidsférvaltningen
2008, ar ocksa ett led i var omtanke om
hyresgasterna. Genom att erbjuda de boende
och inte minst ungdomarna méjligheter till
fritidsaktiviteter skapar vi samtidigt ett
tryggare boende.

Lika viktigt ar att visa personalen omtanke
och det gor vi bland annat genom att stimu-
lera friskvardsarbetet som under aret har
fortsatt med traning pa arbetstid och olika
tavlingar med trivsel- och friskvardstema.

Arbetsmiljofragor prioriteras. Som ett led i
detta vidareutbildas de anstallda. Fem
medarbetare har under aret gatt utbildning i
"Battre arbetsmiljé”.

Miljofragor betraffande inomhusmiljoé och
energibesparing, ar viktiga fragor for EHB.
Under vintern har vi utfért radonmatningar i
hela bestandet och energideklarationer pagar.
Vi har aven tagit beslut om att dverga till
vindkraftsel fran arsskiftet.



SERVICE

Bolaget har tagit fram en kommunikations-
strategi for att battre hantera informationen
inom bolaget och kommunikationen med
hyresgéaster. Ledord &r positiv information och
férebyggande information.

En analys av bolagets bostadskd gjordes
under hosten. Foga overraskande var efterfra-
gan storst i centrala lagen och framférallt sma
lagenheter &r populara. Analysen ger oss
mojlighet att forfina var uthyrningsprocess
samtidigt som den ar underlag for planering
av framtida nyproduktion

| syfte att ytterligare forbattra bolagets
service till hyresgésterna har en omorganisa-
tion genomforts hosten 2008. Den innebar att
EHB fr.o.m. september 2008 har sex egna
omradesansvariga ute i bostadsomradena.

| trivsel- och skdtselfragor arbetar vi for ett
ut6kat samarbete mellan hyresgaster och vara
omradesansvariga.

EHB:s nya reception stod klar i slutet av
november och vi kan nu valkomna vara
hyresgaster i andamalsenliga lokaler

TRYGGHET

En trygghetsrond gjordes i november 2008
tillsammans med polisen och hyresgastforen-
ingen i Romberga. Hyresgasterna hade innan
ronden i en enkat framfért hur man sag pa
tryggheten i omréadet. Atgarder planeras for
genomférande under 2009.

Aven i arbetet med trygghetsskapande
atgarder ar hyresgastmedverkan nyckeln till
framgang. | Romberga kan ungdomsgarden vara
en samlande resurs i detta arbete.

Den inventering av alla paraboler i bostads-
bestandet som gjordes under hésten visade att
en stor del ar bristfalligt monterade. Samtliga
agare har informerats vid hembesdk om vilka
regler som galler.

De radonmatningar som inletts i hela
bolagets bestand ar inte bara ett led i miljoarbe-
tet utan kan aven ses som ett satt att skapa
trygghet for vara hyresgaster.

Hyresgasterna ska kénna trygghet i sitt boende
och de anstéllda i sin anstallning.

e
NE iR, MEre . SR,

Thomas Lundmark
VD



Styrelsen och verkstallande direktéren
for AB Enkdpings Hyresbostader,
organisationsnummer 556054-7050,
far harmed avge beréattelse dver 2008
ars verksamhet. Samtliga aktier
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Organisation

Bolagets organisation har justerats. Bolaget
har fr.o.m. september 2008 sex egna omrades-
ansvariga ute i bostadsomradena. P& huvud-
kontoret finns avdelningarna teknik/férvaltning,
5 medarbetare och ekonomi/marknad, 9
medarbetare. Totalt har bolaget 23 anstallda.
Bolagets ledningsgrupp bestar av tva avdel-
ningschefer och vd.

Att vara en attraktiv arbetsgivare ar viktigt
fér EHB. Bolaget arbetar aktivt med standiga
forbattringar av arbetsprocesser och arbets-
miljofragor prioriteras. Fem medarbetare har
gatt utbildning i "Battre arbetsmilj6”. Ett
styrdokument om det Systematiska arbets-
miljdarbetet ar framtaget och arbetsmiljo-
fragor ar ett stdende inslag pa personalméten.

d T
Karin Thyr arbetar som kundsupport. Att vara en attraktiv
arbetsgivare ar viktigt for EHB.

Friskvard uppmuntras bland annat genom
subventioner till fysisk traning och genom
mojlighet till traning pa arbetstid. Interna
tavlingar med trivsel- och friskvardstema &r
ett populart inslag. Personalen har genomgatt
konditionstest, halsosamtal och provtagningar
via féretagshalsovarden.

Hyror

Enligt dverenskommelse traffad med Hyres-
gastforeningen avseende 2008 ars hyror,
hojdes bostadshyrorna med i genomsnitt
2,1 % from den 1 mars 2008.

Ekonomi

Hyresintakterna uppgar till 177 196

(162 635) tkr. Att de totala intakterna 6kat
beror pa hyreshdjning av bostadslagenheter
och lokaler.

Driftkostnaderna uppgar till 70 527 (67 342)
tkr. Kostnadsdkningen beror till stérre delen
av 6kade kostnader for reparationer, el, varme
och vatten. Kostnaderna for fastighetsunder-
hall uppgar till 17 431 (40 389) tkr.

Administrations- och férsaljningskostnaderna
uppgar till 18 988 (18 199) tkr. Lonedkning-
arna ar ca 3 %.

Rantekostnaderna uppgar till 36 073 (26 551)
tkr. Finanskrisen samt nypplaning har
paverkat rantekostnaderna negativt under
aret. Den langfristiga laneskulden uppgar per
2008-12-31 till 827 182 tkr, vilket ar en
6kning med 44 039 tkr jamfért med fore-
gaende arsskifte. Amorteringarna har varit
lagre vilket beror pa att likviditeten anvants till
finansiering av nybyggnadsprojekten.

Planenliga avskrivningar har gjorts med

34 175 tkr vilket ar 3 073 tkr hogre an
féregdende ar. Av tidigare ars skatteméassiga
avskrivningar har aterforts 128 tkr.

Soliditeten uppgar till 25,3 (25,6) %.
De likvida medlen uppgick vid arsskiftet till
8 535 (7 478) tkr.

Arets resultat
Redovisat resultat efter bokslutsdispositioner
och skatt ar 538 (2 626) tkr.

Vinstdisposition

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar
att av till bolagsstammans forfogande staende
vinstmedel 132 013 tkr kr (varav 538 tkr &r
arets vinst,) balanseras i ny rakning.



Effektiviserings- och forandringsarbete
En kundenkat till alla EHB:s hyresgaster
genomférdes under november. For bolaget ar
denna en viktig input i férandringsarbetet och
i kommunikationen med hyresgasterna
Resultaten fran méatningen visar att vi ar bra
pa service och bemoétande medan vi bor bli
battre pa skotsel. Betyget for trygghet ar hogt
aven om vissa omraden kan bli battre.
Analysarbete pa omradesansvarsniva pagar,
aterkoppling till hyresgaster planeras och
aktivitetsplaner tas fram.

En analys av bolagets bostadskd gjordes
under hosten. Foga 6verraskande var efter-
fragan storst i centrala lagen och framforallt
sma lagenheter ar populara. Av alla bostads-
s6kande ar 38 % under 30 ar. 18 % efter-

Ett ytterligare steg i bolagets marknadsfdring ar en
reklamfilm om bolaget som filmades i november och
som i horjan av 2009 finns ldnkad till var hemsida.

- Amee. .

Arets miljdarbete

Bolaget har gatt over t
el som mot en merkost
minskat CO, utslapp med ca

Arbetet med energideklarationer har startat meﬁ etg e
pi|otomréde for att fa basta mbjllgg rutiner och ar
processer nar arbetet drivs vidare | full skala.

i bolagets hela bestand.

| sommaren 20009.

ill att endast anvanda vindkrafts-
nad av 0,7 dre/lkWh ger e_tt
740 ton pa arsbasis.

Radonmatningar pégér
Resultaten blir klara til
Ansvarig for bolagets miljoarb
personen deltar i kommunens

s sikt ar satta for varme/varmvatten, el,

3llsortering. Mal for co, sét_ts n?r
miljobelastning ar klar.

ete ar utsedd och
pvergripande arbete.

Mal pa b ar

vatten och k
kartlaggningen av bolagets

fragar 1 rum och kék medan 34 % vill ha
2 rum och kok. 46 % soker lagenhet i
centrum medan 34 % vill bo pa Bergsgatan
eller Fabriksgatan.

Ett avtal har traffats med Utbildnings-
férvaltningen om introduktionslagenheter for
flyktingar. | avtalet laggs sarskild vikt vid
introduktion och uppféljning vid varje enskild
férhyrning for att pa basta satt underlatta for
en lyckad start i det forsta boendet i en
frammande kultur.

"Sténdiga forbattringar” ar ett férandrings-
arbete bland alla anstéllda som pagatt under
hela hosten. Syftet ar att granska vara interna
och externa arbetsprocesser genom att fraga
0ss om vi gor ratt saker, om vi har kundfokus,
om vi har ratt verktyg och om vi nar uppstéllda
mal. Bland annat har inflyttningsprocessen
och stdrningshanteringen analyserats och
viktiga forbattringsforslag ligger nu for
genomfoérande.

Bolaget har tagit fram en kommunikations-
strategi for att battre hantera informationen
inom bolaget och kommunikationen med
hyresgaster. Ledord &r positiv information och
férebyggande information.

Upphandling av nytt drift- och skoétselavtal
for bolagets fastigheter har genomférts. Det
nya avtalet géller fr.o.m. 2008-06-01.

Uthyggnaden av Killsorteringen av sopor 4r nu klar

i 58 % av holagets bestand.




Héandelser av betydelse

Om- och tillbyggnaden av Ljunggarden som
startade i slutet av 2007 dér ca 50 aldre-
lagenheter skall byggas om till modern standard
fortgar. Huset byggs dven pa med tre vaningar,
totalt innehallande 30 lagenheter.

En forstudie av kommande mdjliga nyproduk-
tionsprojekt fardigstalldes under hdsten och
styrelsen har fattat beslut om i vilken ordning
projekten skall drivas vidare.

EHB:s nya reception stod klar i slutet av
november och vi kan nu valkomna hyres-
gasterna i andamalsenliga lokaler.

Underhallet har dven fortsattningsvis inriktats
mot fastigheternas "skal” och installationer.

En omfattande fasadrenovering pabdrjades
under hosten i Romberga. Arbetet fortsatter
under hela 2009.

Pa Torggatan, Lillebergsgatan och Doktor
Westerlundsgatan har rérkopplingar bytts ut
och vattenledningar i dvrigt sakrats for att
férhindra fortsatta lackage.

P& Sadelmakaren har takfoten reparerats och
snorasskydd monterats.

Torggatan 44 och 46 har fatt ny takbelaggning.

En ny undercentral har byggts pa Hornuggle-
grand i energibesparande syfte. Samtidigt har
nya distributionsavtal fér varme och varmvatten
tecknats med agarna till grannfastigheterna.

Tarbygatan har fatt nya entrédorrar.

3 nya hissar har installerats pa Hornugglegrand.

En trygghetsrond gjordes i november tillsam-
mans med polisen och hyresgastféreningen i
Romberga. Hyresgasterna hade innan ronden
i en enkat framfort hur man sag pa tryggheten
i omradet. Upplevda problem var framforallt
brister i belysning och trafiken i omradet. En
handlingsplan ar framtagen for atgarder under
2009.

En inventering av alla paraboler i bostads-
bestandet gjordes under hosten. Tyvarr visade
det sig att en stor del av de totalt 160
parabolerna saknar hyresvardens tillstand och
ar bristfalligt monterade. Samtliga parabol-
agare har blivit informerade vid hembestk om
vilka regler som galler. Malet ar att under
varen 2009 skall alla paraboler vara monterade
pa ett sakert satt med godkénda tillstand.

| ndra samarbete med Fritidsférvaltningen
har Rombergagarden rustats upp under 2008
infor nystart av verksamheten. EHB upplater
lokaler hyresfritt och stédjer dven verksam-
heten med arliga bidrag fér den kommande
trearsperioden. P4 Rombergagarden skall
Fritidsforvaltningens verksamhetsmal galla
med sarskild betoning pa att foraldrar upp-
muntras delta, att minst 40 % av besdkarna
skall vara flickor och att verksamheten inrik-
tas pa att motverka segregation.

Bidrag har aven givits till "Hela ménniskan,
RIA” for deras verksamhet med harbarge till
hemldsa.

Bolagets sponsringsverksamhet riktar sig i
huvudsak mot lokal barn- och ungdoms-
verksamhet. Sarskild vikt laggs vid att stddet
férdelas rattvist mellan pojkars och flickors
aktiviteter.



Resultatrakning
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tkr 2008 2007
Nettoomséttning

Hyresintakter Not 1 177 196 162 635
Ovriga férvaltningsintakter 2270 2271
Fastighetskostnader

Driftkostnader Not 2 -70 527 -67 342
Underhallskostnader -17 431 -40 389
Fastighetsskatt -3 866 -3 454
Avskrivningar enligt plan Not 5 -34 175 -31 102
BRUTTORESULTAT 53 467 22 619
Centrala kostnader

Administrations- och férsaljningskostnader Not 3, 4 -18 988 -18 199
Avskrivningar enligt plan Not 5 -388 -308
RORELSERESULTAT 34 091 4112
Finansiella intakter och kostnader

Ovriga ranteintakter Not 6 906 5070
Rantebidrag 1730 1 566
Rantekostnader Not 7 -36 073 -26 551
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 654 -15 803
Bokslutsdispositioner och skatter

Bokslutsdispositioner Not 8 128 19 688
Skattekostnad 0 0
Skatt pa koncernbidrag -244 -1 259
ARETS RESULTAT 538 2 626



Balansrakning

TILLGANGAR, tkr 31 dec 2008 31 dec 2007
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 1127 843 1154 475
Balanslaneposter Not 10 6 483 7 483
Inventarier och maskiner Not 11 1 040 933
Pagaende ny- och ombyggnader Not 12 60 146 547
1195512 1163 438

Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar Not 13 40 40
Fordringar hos koncernforetag 3214 3244
Ovriga fordringar 100 0
3 354 3284

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1702 1155
Fordringar koncernforetag 0 0
Skattefordran 1779 2 264
Ovriga fordringar Not 14 3677 4 813
Forutbetalda kostnader/upplupna intakter Not 15 1 603 19 696
Kassa och bank 8 535 7 478

17 296 35 406
SUMMA TILLGANGAR 1216 162 1202 128

11



Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER, tkr 31 dec 2008 31 dec 2007

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 16

Aktiekaptial 7 430 7 430

Reservfond inklusive konsolideringsfond 124 125 124 125
131 555 131 555

Fritt eget kapital Not 16

Balanserat resultat 131 475 128 966

Periodens resultat 538 2 626
132 013 131 592

Obeskattade reserver Not 17

Periodeseringsfond 3810 3810

Avskrivningar utover plan 58 256 58 385

62 066 62 195

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 827 182 783 143
827 182 783 143

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 24 923 39 496

Skulder koncernforetag 5749 26 545

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 14 091 11 160

Upplupna kostnader/férutbetalda intakter Not 20 18 583 16 442

63 346 93 643

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1216 162 1202 128

Stallda sakerheter Not 21 31 549 31 549

Ansvarsforbindelser Not 22 90 98



Kassaflddesanalys

tkr 2008 2007
Den ldpande verksamheten
Rorelseresultat 34 091 4112
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 34 563 31410
Rearesultat vid forsaljning och utrang anlaggningstillg 23 0
68 677 35 522
Erhallen ranta 2 637 6 636
Erlagd rénta -36 073 -26 551
Betald inkomstskatt 0 0
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL 35241 15 607
Forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning +) (minskning -) 19 166 -16 524
Kortfristiga skulder (6kning +) (minskning —) -30 297 46 832
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 24110 45 915
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -66 660 -93 824
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -66 660 -93 824
Finansieringsverksamhet
Minskning av langfristiga skulder 44 039 49 333
Forandring av langfristiga fordringar -70 -563
Koncernbidrag -362 -337
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 43 607 48 433
Forandring av likvida medel 1 057 524
Likvida medel vid arets borjan 7478 6 954
Likvida medel vid arets slut 8 535 7478
Forandring av likvida medel 1057 524



Notférteckning

1. Hyresintakter

2008 2007 2008 2007 2008 2007
Totalhyra  Totalhyra Hyresbortfall Hyresbortfall Hyra netto  Hyra netto
Bostader 147 862 140 467 4 141 5 864 143 720 134 603
Lokaler 33 551 27 032 2279 432 31 272 26 600
Garage & P-platser 4313 3728 725 602 3 589 3126
Ovriga enheter 5 5 5 4 0 1
Totalt 185 731 171 232 7 150 6 902 178 581 164 330
Ovriga rabatter -623 -969
Underhallsrabatter -52 -58
Boenderabatter -709 -668
Summa nettohyra 177 196 162 635
2. Driftkostnader
2008 2007
Fastighetsskotsel och stadkostnader 20 107 20 927
Reparationer 10 323 9213
Taxebundna kostnader 19014 17 715
Uppvarmning 17 589 16 512
Tomtrattsavgalder 24 28
Ovriga driftkostnader 3470 2947
70 527 67 342
3. Erséattning till revisorer
2008 2007
For revision 85 85
85 85
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4. Personal

Medelantalet anstillda fordelat pa mén och kvinnor 2008 2007
Administrativ personal Heltid Deltid Heltid Deltid
Man 6 0 4 0
Kvinnor 8 8 9 3
14 3 13 3
Fastighets personal Heltid Deltid Heltid Deltid
Man 5 0 0 0
Kvinnor 1 0 0 0
6 0 0 0
De deltidanstélldas totala arbetstid 2008 2007
Antal arsarbeten 1,98 2,42
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2008 2007
Léner och andra ersattningar 5477 4484
Sociala kostnader 1765 1516
Pensionskostnader 484 774
7726 6 774
Férdelat mellan ledningspersonal och dvriga anstéllda 2008 2007
Styrelse och VD 1 028 948
Pensionskostnader VD 98 198
Ovriga anstallda 6214 5052
Pensionskostnader dvriga 386 576
7726 6 774
Sjukfranvaro
Sjukfranvaron har 2008 uppgatt till 125 dagar, varav 41 % avser lang sjukfranvaro (mer an 60 dagar).
Den totala arbetstiden uppgick till 31 274 timmar.
1 januari — 31 december 2008 2007
Totalt hela foretaget 2,66 % 8,17 %
Avtal om avgangsvederlag
Verkstéllande direktéren har ett anstallningsavtal som ger 12 manadsléner i avgangsvederlag
vid uppsagning fran bolagets sida.
5. Planenliga avskrivningar
Byggnader och mark 2008 2007
Byggnader 29 829 26714
Markanlaggningar 3 346 3388
33175 30 102
Bostadslanepost 1 000 1 000
Inventarier och maskiner 388 308

115



Notférteckning forts.
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6. Ovriga ranteintakter

2008 2007
Rantor likvida medel, utdelning andel HBV 2 2
Réntor pa kundfordringar 544 541
Rantor koncernféretag 135 10
Erhallet ackord pa skulder 0 4 354
Rantor dvriga 225 163
906 5070
7. Rantekostnader

2008 2007
Réntor pa fastighetslan 35 804 26 128
Ovriga finansiella kostnader 269 423
36 073 26 551

8. Bokslutsdispositioner
2008 2007
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan byggnader 128 128
Avsattning till periodiseringsfond 0 0
Aterford periodiseringsfond 0 19 560
128 19 688



9. Byggnader och mark

Ingaende ack anskaffningsvirden 2008 2007
Byggnader 1547 121 1 380 048
Markanlaggningar 82 687 82 687
Tomtmark 38 339 38 339
Avgar investeringsbidrag -108 376 -90 489
1559 771 1410585
Nyanskaffningar under aret
Byggnader 6 543 167 073
Markanlaggningar 0 0
Tomtmark 0 0
Investeringsbidrag 0 -17 887
6 543 149 186
Forsaljningar och utrangeringar under aret
Utrangeringar byggnader 0 0
Utgaende ack anskaffningsvirden 1 566 314 1559 771
Ingaende ack avskrivningar enligt plan
Byggnader -371 728 -345 014
Markanlaggningar -13 568 -10 180
-385 296 -355 194
Arets avskrivningar enligt plan
Byggnader -29 829 -26 714
Markanlaggningar -3 346 -3 388
-33175 -30 102
Utgaende ack avskrivningar enl plan -418 471 -385 296
Nedskrivning av byggnader
Ingdende varde nedskrivningar -20 000 -20 000
Utgaende vérde nedskrivningar -20 000 -20 000
Utgaende planmissigt virde
Byggnader 1132108 1155 393
Markanlaggningar 65773 69119
Tomtmark 38 339 38 339
Avgar investeringsbidrag -108 376 -108 376
1127 843 1154 475
Taxeringsvarden
Byggnader 970 998 648 819
Mark 222 046 105 631
1193 044 754 450
Brandfoérsakringsvarde Fullvarde
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Notférteckning forts.
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10. Balansposter — Nettovarde

2008 2007
Bostadslanepost 6 483 7 483
11. Inventarier och maskiner
Anskaffningsvarde 2008 2007
Ingdende ack anskaffningsvarde 2 597 2111
Nyanskaffningar under aret 518 664
Forsaljningar och utrangeringar -29 -178
Utgaende ack anskaffningsvarde 3 086 2 597
Planenliga avskrivningar
Ingaende ack avskrivningar -1 664 -1 601
Foérsaljningar och utrangeringar 6 145
Periodens avskrivningar -388 -308
Utgaende planenliga avskrivningar -2 046 -1 664
Utgaende bokfort varde 1040 933
12. Pagaende ny- och ombyggnation

2008 2007
Byggnader 60 146 547
13. Ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2008 2007
Andelar i Husbyggnadsvaror 40 40
14. Ovriga fordringar

2008 2007
SPP medel 43 363
Ovriga fordringar 3634 4 450

3677 4813
15. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2008 2007
Réantebidrag 265 198
Ovriga poster 1 338 19 498

1603 19 696



16. Forandring av eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserad vinst Arets vinst Saldo
Belopp vid arets ingang 7 430 124 125 128 966 2 626 263 147
Vinstdisp bolagsstamma 2626 -2 626 0
Lamnat koncernbidrag -629 -629
Aktieagartillskott 6ver BR 511 511
Arets vinst 538 538
Belopp vid arets utgang 7 430 124 125 131 475 538 263 568

Enligt redovisningsradets rekommendation har Iamnat koncernbidrag 873 tkr reducerats med beraknad

skatteeffekt pa 28 %, 244 tkr.

17. Obeskattade reserver

Ack overavskrivningar 2008 2007
Fastigheter 58 256 58 385
Periodiseringsfond
2003 2 096 2 096
2004 1714 1714
2005 0 0
2006 0 0
2007 0 0
2008 0 0
3810 3810
Summa obeskattade reserver 62 066 62 195

Redovisning av uppskjuten skatt
Den uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver uppgar till 17 379 tkr.

18. Skulder till kreditinstitut

Samtliga langfristiga skulder till kreditinstitut omsatts eller forfaller inom 5 ar. Specifikation av lanestruktur

och réntebindningstid i Mkr.

Lan/bindningstid Léne belopp Rénta 081231 Andel
Lan med rorlig ranta 381 449 4,66% 46%
Lan bundet till &r 2009 38 650 3,61% 5%
Lan bundet till &r 2010 123 355 4,28% 15%
Lan bundet till ar 2011 73 150 3,87% 9%
Lan bundet till &r 2012 132 078 4,30% 16%
Lan bundet till &r 2013 78 500 4,41% 9%
Totalt 827 182 4,89% 100%
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Notférteckning forts.
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19. Ovriga kortfristiga skulder

2008 2007
Forskottsbetalda hyror 13 532 10871
Ovrigt 559 289
14 091 11 160
20. Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2008 2007
Semesterléneskuld 500 294
Sociala avgifter 162 95
Upplupna rantor 2776 1763
Ovrigt 15 145 14 290
18 583 16 442
21. Stéllda sdkerheter
Avseende langfristiga skulder till kreditinstitut 2008 2007
Fastighetsinteckningar 31 549 31 549
22. Ansvarsforbindelse
2008 2007
Fastigo: Skadereglerings- och garantifond 90 98



Underskrifter

Enkdping den 18 mars 2009

P o

Lars-Peter Swardh Lena Ahlin Folke Haegerﬁarck
Ordférande W Vice Ordférande
Mustafa Douglah Helena Kinnunen Irene Sipola

Ersatt av suppleant Jessika Vilhelmsson  Personalrepresentant

- :
1 s g K

Thomas Lundmark
Verkstallande direktér

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 19 mars 2009
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

ot e RPN _——

Heléne Ragnarsson Peter Alm
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse

Till arsstimman i
AB Enkopings Hyresbostdder AB

Org nr 556054-7050

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning i AB EnkOpings Hyresbostader AB for ar 2008. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsakra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstallande direktérens tilldmpning av dem samt att
bedéma de betydelsfulla uppskattningar som styrelsen och verkstallande direkt6éren gjort nar de
uppréattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren
ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
bolagets resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 19 mars 2009

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Helene RagnarsSon

Peter Alm
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor



Till styrelsen i Enkopings Hyresbostdder AB

Granskningsrapport for ar 2008

Jag har granskat Enkoping Hyresbostader AB:s (org.nr. 556054-7050) verksamhet for ar 2008.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebar att jag planerat
och genomfort granskningen for att med hég men inte absolut sékerhet férsakra mig om att
bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstallande satt
samt att bolagets interna kontroll ar tillracklig. Min granskning har utgatt fran de direktiv bolagets
agare fattat samt att verksamheten haller sig inom de ramar bolagsordningen anger. Jag anser att
min granskning ger mig en rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Jag bedémer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt satt samt att den interna
kontrollen varit tillracklig. Jag finner darfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens

ledaméter eller verkstallande direktoren.

Enkdping den 19 mars 2009

Hans Lerne
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Fastighetstabell omradesvis (tkr)
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Fastighetsomrade Anskaffnings- Varde- Bokfort Taxeringsvarde  Byggnads- Byggnader Byggnader
varde minskning restvarde Totalt varde Bostader Lokaler

Omrade 1-2 Lillsidan

Lillsidan 2:1 m.fl 155 328 51071 104 257 94 156 76 376 72 000 4376

Lillsidan 2:2 70 398 39393 31 005 45 565 37 434 37 000 434

Galgvreten 35:1, 35:2 126 103 44 208 81 895 75 684 62 000 50 000 12 000

Galgvreten 34:1 24 366 20 493 3873 16 693 13 800 6 600 7 200

Omrade 3 Romberga

Romberga 8:1 54 630 25 327 29 303 24 185 19 823 17 000 2823

Romberga 8:2 70 998 27 674 43 324 41 622 33968 32 000 1968

Romberga 8:3 65213 28 367 36 846 42 680 34 600 34 600

Romberga 9:1 55 388 20 098 35290 22 504 17 044 12 800 4244

Romberga 9:3 46 518 23 460 23 058 29 200 23 800 23 800

Romberga 9:4 48 255 19 533 28 722 27 600 22 600 22 600

Romberga 9:5 54 675 20 955 33720 32 800 27 000 27 000

Romberga 10:4 34 374 13 456 20918 27 805 22777 22 400 377

Omrade 4 Murgardarna m fl

Galgvreten 4:1 58 531 15 034 43 497 48 730 39 868 39 000 868

Galgvreten 8:1 29 353 8 843 20 510 23 797 19 200 19 200

Galgvreten 8:2 20 669 4 258 16 411 15411 12 800 12 800

S:t llian 11:1 73 152 12 071 61 081 53 180 48 200 48 200

Galgvreten 38:1 27 460 2 570 24 890 21 526 20 000 20 000

Omrade 5 Centrum

S:t llian 10:27, 32:9 24 588 8125 16 463 18 289 14 600 14 600

S:t llian 31:7 1904 1371 533 12 164 9 200 9 200

S:t llian 37:1-2, 35:2 25126 9481 15 645 79 387 60 753 59 400 1353

Centrum 24:12 2 391 1213 1178 9154 6 881 4 315 2 566

Galgvreten 27:12 8 376 2 808 5 568 12 486 10 200 10 200

Korsangen 5:4 160 327 25815 134 512 94 200 76 000 76 000

Omrade 6 Ytteromraden

Bergvreten 1:36 20182 8 333 11 849 33 400 27 000 27 000

Gansta 2:2 27 576 10 668 16 907 35179 28 559 28 000 559

Stenvreten 3:38 13735 1342 12 393 10 224 9 000 9 000

Rymningen 8:100 5159 1641 3518 4156 2 266 2 266

Rymningen 16:5 28 480 4 557 23 923 11916 4 480 4 480

Rymningen 22:10 894 697 197 3722 2980 2980

Grillby 80:2 7 239 2441 4 798 6 232 5037 3559 1478

Tillinge-Hummelsta 3:7 18 781 3038 15743 8 599 6 840 6 400 440

Tillinge-Myrby 3:6 40 920 9617 31303 14 742 11 943 11 400 543

Omrade 7 Kryddgéarden m fl

S:t llian 16:6 1025 272 753 3 440 2 569 2 569

Centrum 11:1 159 196 18 305 140 891 158 200 132 800 113 000 19 800

Galgvreten 27:10 58 710 7 995 50 715 34 416 28 600 23 200 5 400

SUMMA 1620019 494 530 1125489 1193044 970 998 904 569 66 429

Under aret har en noggrann analys gjorts av fastighetsvarden och avskrivningar, vilket justeringar mellan olika fastigheter.

Totalbeloppet ar dock detsamma.



Fastighetsbestandet i siffor

1 rok 2rok 3rok 4rok 5rok Totalt Totalyta Medel hyra
antal m? kr/m?

Fastighetsomrade
Bergsgatan/Fabriksg 56 123 65 16 3 263 15 324 896
Bergvretsg/Larksoppsg 0 19 20 56 42 137 12 556 853
Centrum 45 116 70 15 0 246 14 239 925
Grillby 2 5 7 2 0 16 1159 671
Hornugglegrand 5 14 4 2 0 25 1681 780
Hummelsta 2 20 28 18 2 70 5460 694
Kryddgarden 34 148 31 0 0 213 12 665 981
Ljunggarden 3 61 0 0 0 64 4176 980
Malin 27 27 0 0 0 54 2511 966
Nedre Lillsidan 64 182 158 59 19 482 35 201 840
Regementsgatan 32 0 0 0 0 32 1152 1291
Romberga 40 195 248 43 1 527 36 091 832
Rombergsgatan 28 12 32 10 0 0 54 2 545 937
Sadelmakaren 15 98 42 6 0 161 11 289 990
Tarby-/Kristinagatan 0 20 17 <) 7 53 4 363 940
Algen/Skyttegatan 3 51 40 5 1 100 6413 1 046
Orsundsbro 8 24 20 12 4 68 4918 854
Totalt 348 1135 760 243 79 2565 171743 886
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Femarsoversikt

2008 2007 2006 2005 2004
Resultatrakning, Mkr
Nettoomsattning 179 164 161 162 160
Driftnetto 70 53 61 62 70
Driftnetto kr/kvm 335 254 368 371 419
Avskrivningar enligt plan 34 31 30 29 28
Resultat efter finansiella poster 0,7 -15,7 0,7 6 13
Fastigheter
Balansomslutning 1216 1 202 1122 1118 1139
Bokfort varde, Mkr 1128 1154 1 035 1 064 1 090
Lagenheter, antal 2 565 2 565 2 466 2 488 2 488
Lagenheter, yta i kvm 171 743 171743 165549 167 136 167 136
Nyckeltal
Justerat eget kapital, Mkr 308 309 319 311 311
Soliditet, % 25,3 25,6 28,4 28,4 27,3
Avkastning pa totalt kapital, % 2,8 0,4 1,4 1,8 3,0
Avkastning pa justerat eget kapital, % 0,2 neg 0,2 2,0 4,1
Skulder till kreditinstitut, Mkr 827 783 734 740 774
Belaningsgrad bokfort varde, % 73 68 71 70 70
Bruttoranta, % 4,9 3,9 3,2 2,4 2,8
Rantebidrag, Mkr 1,7 1,6 3,6 4 4
Vakansgrad lagenheter, manadssnitt, antal 29 43 29 19 8
Bostadshyra i snitt, kr/kvm 886 865 837 837 815
Anstallda, antal 23 17 16 14 14
Definitioner
Justerat eget kapital: Eget kapital och obeskattade reserver enligt balansréakningen

minus latent skatt.

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.
Avkastning pa totalt kapital: Resultat fére rantekostnader i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa justerat eget kapital: Resultat efter finansiella poster enligt resultatrakningen i procent
av justerat eget kapital.

Belaningsgrad bokfort virde: Fastighetslan enligt balansrdkningen i procent av fastigheternas
bokférda varde.

Bruttoranta: Genomsnittlig ranta pa rantebarande skulder i procent.

Driftnetto: Nettoomsattning minus fastighetsskatt, underhalls- och driftkostnader.

Anstallda: Fast anstéllda i genomsnitt.
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