


Enkdpings Hyreshostader
i korthet

VD har ordet
Forvaltningsherittelse
Resultatrdkning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Bokslutskommentarer

Notférteckning
Underskrifter
Revisionsherittelse

Lekmannarevisorns
granskningsrapport

15
18
19

20

Fastighetshestandet i siffror 21
Fastighetstabell omradesvis 22

Femarsoversikt

23




ENKOPINGS HYRESBOSTADER &r Enkdpings marknadsledande
bostadsbolag som &gs av Enkdpings kommun.

ENKOPINGS HYRESBOSTADER bidrar till kommunens utveckling
genom att aga, férvalta och bygga attraktiva, trygga och prisvarda
hyreslagenheter Enkdping.

ENKOPINGS HYRESBOSTADERS affarsidé ar att med ett varierat
fastighetsbestand och genom effektiv och bra service framja goda
och langsiktiga hyresgastrelationer samt att genom fokus pa lang-
siktigt agerande och sténdiga férbattringar skapa en framsynt
verksamhet som styrs av kundernas behov och prioriteringar.

ENKOPINGS HYRESBOSTADER &ger och forvaltar cirka 2 500 hyres-
lagenheter och 120 lokaler i Enkdpings kommun. Den uthyrningsbara
ytan uppgar till cirka 171 700 kvadratmeter lagenheter och

36 700 kvadratmeter lokaler.

2007 < berther

e Resultatet efter finansiella poster uppgick till -15 803 (651) tkr.

o Arets omsattning uppgick till 164 220 (160 645) tkr.

e Genomsnittshyran for lagenheter var 865 (837) kr per kvadratmeter och ar.
e Soliditeten ar 25,6 (28,4) %.

e Driftkostnaderna minskade med 2,3 (-3,1) % jamfort med foregdende ar.

o Efterfragan pa hyresmarknaden var fortsatt god.

e Hyresférhandlingarna avgjordes av Hyresmarknadskommittén.
Bostadshyrorna héjdes i genomsnitt med 1,5 % fr o m 2007-03-01.

e Nybyggnation av totalt 147 bostadslagenheter fardigstalldes under aret
i kvarteret Algen, Kryddgarden och Solgarden.



VD lar order

2007 FARDIGSTALLDES BYGGNATIONEN av nya lagenheter |
Kvarteret Algen, Kryddgarden och Solgérden. Under &ret har stora
organisationsférandringar skett i form av nyrekryteringar och omstruk-
tureringar. Upphandling av nytt drift- och skétselavtal har genomforts.
Det nya avtalet galler fran och med den 1 juni 2008.

Under hdsten genomférdes en trygghetsrond i
bostadsomradet Bergsgatan. Trygghetsronden
genomfordes i samarbete med Hyresgastfor-
eningen, ETF, polisen, socialférvaltningen,
fritidsférvaltningen, sékerhetsansvarig inom
Enkdpings kommun och svensk bevaknings-
tjanst.

Underhallsinsatser har under aret ver-
skridit budget pa fastigheternas "skal” och
installationer.

Att fullfélja och slutféra alla dessa projekt
med ett utomordentligt bra resultat har
endast varit mdjligt tack vare medarbetarnas
engagemang och uthallighet i det dagliga
arbetet samt fértroendefull samverkan med
agare och kunder.

Nyproduktion
Att kunna erbjuda nybyggda lagenheter i
centrala lagen kdnns mycket positivt. Det
mérks ocksa pa efterfragan att det finns ett
behov av moderna hyresratter pa bostads-
marknaden.

| kvarteret Algen fardigstallde Enkdpings
Hyresbostader 63 lagenheter. Pa Kryddgarden
fardigstalldes 36 lagenheter och 30 lagen-
heter i gruppboende. Byggnationen av 18
lagenheter for aldre pa Solgarden fardigstall-
des i december 2007.

i Om- och tillbyggnation av sarskilt boende for
. aldre pa Ljunggarden startades i november

. 2007 och skall vara fardigstallt varen 2009.
© Ombyggnationen avser 50 lagenheter som
skall byggas om till modern standard. Dess-

- utom skall huset byggas p& med tre vaningar,

innehallande 30 lagenheter.

Hyresforhandlingar

Arets hyresforhandlingar avgjordes med stod
av rekommendation fran Hyresmarknads-
kommittén. Férhandlingarna innebar en
genomsnittlig hyreshéjning med 1,50 % fran
och med den 1 mars 2007.

Organisation och medarbetare
Enkopings Hyresbostader har 17 anstéllda

¢ i en organisation med tre avdelningar,

. marknad, teknik samt ekonomi. Nya chefer
~ har anstallts pa teknikavdelningen och

. marknadsavdelningen.

Under 2007 har Enkdpings Hyresbostader
fatt en hel del nya medarbetare. En ny mark-
nadschef har rekryterats och ny fastighetschef
har tillsats internt. Féretagets VD slutade sin
tjanst i oktober och rekrytering av ny VD pa-
gar. Arbetet med att g igenom organisationen
ar i sitt slutskede. Ledstjarnan i arbetet har
varit tydliga ansvarsomraden samt forbattrad
kundservice och kundkommunikation.



Marknad och kunder

Efterfragan pa bolagets lagenheter ar fortsatt
god. Kon ar langst till lagenheter som ligger
centralt och riktade mot aldre. Utbudet pa
bostadsmarknaden har &kat i och med att nya
bostader fardigstalls kontinuerligt. En nagot
okad rorlighet har kunnat mérkas i delar av
bostadsbestandet. Under 2007 fardigstall-
des ca 400 bostader i kommunen, varav i
Enk&pings Hyresbostaders bestand ca 110
lagenheter och ca 30 lagenheter i grupp-
boende. En positiv effekt av uthyrningen av
vara nyproducerade lagenheter ar att aldre
lagenheter med lagre hyra frigérs genom de
flyttkedjor som uppstar vid uthyrningen av de
nya lagenheterna.

Arbetet med att fokusera pa god service
till vara kunder pagar for fullt. Hemsidan ar
en viktig del i marknadskommunikationen och
uppdateras standigt for att den skall innehalla
korrekt information. Hemsidan ar ocksa ett
viktigt verktyg for hantering av bostadskdn mm.
Under 2007 har en hel del funktioner till-
kommit pa hemsidan. Erbjudandehanteringen
ar nu helt webbaserad. "Hem Direkt” har
tillkommit som ett alternativ fér de som inte
har sa lang kotid att fa en lagenhet snabbt.

Felanmalan kan goras och féljas via
hemsidan vilket innebér att vi 6kar service-
graden markant. Hyresgasterna har ocksa
mojligheter att se sina hyresavier och skriva
ut diverse blanketter som autogiro och
hemférsakringsansdkan.

 Arets resultat

Fastigheter och forvaltning

All drift och skoétsel av Enkdpings Hyres-
bostaders fastigheter utférs av en privat
entreprendr. Upphandling av nytt drift- och
skotselavtal har genomférts under 2007. Det
nya avtalet skall galla fran och med den 1 juni
2008. En del férandringar i det nya avtalet
kommer att paverka organisationen betydligt da
Enkdpings Hyresbostader kommer att anstalla
sex egna omradesansvariga. Dessa tjanster har
tidigare funnits hos den privata entreprendren.

Arets resultat fér Enkdpings Hyresbostader
uppgar till 2 626 tkr. Det &r ett bra resultat
med tanke pa de stora satsningar pa under-
hall och de stora investeringar i nyproduktion
av lagenheter som genomfdérts, samtidigt som
rantenivaerna fortsatte upp under aret.

Tf VD'AB Enkd&pings Hyresbostader
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STYRELSEN OCH TILLFORORDNADE VERKSTALLANDE DIREKTOREN for AB Enképings
Hyresbostader, organisationsnummer 556054-7050, far harmed avge berattelse 6ver
2007 ars verksamhet. Samtliga aktier innehas av Enkopings kommuns moderbolag AB,
organisationsnummer 556534-1954 som ar helagt av Enkdpings kommun.

Styrelse

Ordinarie ledamoter
Lars-Peter Swardh ordférande
Lena Ahlin, vice ordférande
Folke Haegermarck

Mustafa Douglah

Helena Kinnunen

Suppleanter
Jessika Vilhelmsson
Sven-Olof Johansson
Per Elving

Apostolos Petsios
Lisa Ekehult Winberg

Personalrepresentant
Irene Sipola

Ordinarie bolagsstamma holls 2007-03-16.
Styrelsen har hallit 8 protokollférda samman-
traden under verksamhetsaret.

Revisorer

Ordinarie

. Heléne Ragnarsson (auktoriserad revisor)
Hans Lerne (lekmannarevisor)

. Suppleanter

Peter Alm (auktoriserad revisor)

Kurt Johansson (lekmannarevisor)

Tf Verkstallande direktor

¢ Tarja Karppinen

Styrelsen staende fran vinster: Apostolos Petsios, Folke Heagermark, Lars-Peter Swardh, Sven-0lof Johansson, Per Elving.
Sittande fran vinster: Lena i\hlin, Lisa Ekehult Winberg, Jessika Vilhelmsson. Fattas gor Mustafa Douglah och Helena Kinnunen.



Organisationsanslutning

Bolaget ar medlem i SABO (Sveriges Allméan-
nyttiga Bostadsforetag), Fastigo (Fastighets-
branschens Arbetsgivarorganisation) och HBV
(husbyggnadsvaror HBV Férening u p a).

Byggnadsverksamhet

| kvarteret Algen fardigstéllde Enkdpings
Hyresbostader 63 lagenheter. De nya lagenhe-
terna finns i tre nybyggda punkthus med 4-7
vaningar. Parkeringsgarage finns under tva av
husen. Hyresgasterna bérjade flytta in under
juni 2007 och sista inflyttningen slutférdes i
oktober 2007.

Simon Haggblom, Karin Lind, Anders Ahlin och Jimmy
Johansson diskuterar utformningen av kvarteret Algen.

Kvarteret Algen.

P& Kryddgéarden fardigstalldes 36 lagenheter
och 30 lagenheter i gruppboende. Lagenhe-
terna ligger i anslutning till Kryddgardens
aldrecentrum, dar aven en restaurang har ny-
dppnat efter omfattande ombyggnation. Forsta
inflyttningen var dven har den 1 juni 2007.

| 0

Kryddgarden.

Byggnationen av 18 bostadslagenheter for
aldre pa Solgarden fardigstalldes i december
2007.

Om- och tillbyggnation av sarskilt boende
for aldre pa Ljunggarden startades i november
2007 och skall vara fardigstallt varen 2009.
Ombyggnationen avser 50 lagenheter som
skall byggas om till modern standard. Dess-
utom skall huset byggas pa med tre vaningar,
innehallande 30 lagenheter.

Fastighetsunderhall
Kabel TV-natet har digitaliserats, vilket ger
storre valfrihet for vara kunder vad galler
TV-utbud samt méjlighet att ansluta sig till
internet och fast telefoni via kabel TV-natet.
Underhallet har dven fortsattningsvis
inriktats mot fastigheternas "skal” och
installationer. P& Bergvretsgatan har venti-
lationen byggts om i lagenheterna. | Rom-
berga fortsatter renoveringen av tvattstugorna
déar vanliga tvattstugor och grovtvattstugor har
separerats. Pa Larksoppsgatan har alla garage
byggts om och forsetts med motorvarmare.
P& Verkstadsvagen i Orsundsbro har arbeten
med att byta ut elpannor till att installera
fjarrfarme i omradet fardigstallts under
vintern 2007.

Fastighetsforvaltning

Upphandling av nytt drift- och skoétselavtal
har genomférts under 2007. Det nya avtalet
skall gélla fran och med den 1 juni 2008. En
del férédndringar i det nya avtalet kommer att
paverka organisationen betydligt da Enkopings
Hyresbostader kommer att anstélla sex egna
omradesansvariga. Dessa tjanster har tidigare
funnits hos den privata entreprendren.

Marknad
Uthyrningssituationen ar fortsatt god. Stérst
efterfragan ar det pa lagenheter i centrala
lagen samt pa bostader riktade mot aldre.
2007-12-31 var 43 (31) lagenheter outhyrda.
De totala hyresbortfallet fér aret blev 6 902
(4 931) tkr. Hyresbortfallet fér vakanta
bostader har 6kat nagot, medan hyresbort-
fallet i samband med ombyggnad av
bostader har minskat.




Karin Thyr och Conny
Oberg tittar igenom
broschyren med lediga
lagenheter.

Miljo

Miljévisionen ar att genom ekologisk grund-
syn, miljomedvetenhet och resurssnala
I6sningar, arbeta for saval en langsiktigt
hallbar utveckling som langsiktigt god
féretagsekonomi.

Arbetet med att inféra system for kall-
sortering av sopor i vara bostadsomraden fort-
satter. Under aret har systemet fardigstallts
pa Nedre Lillsidan och fortsatt utveckling
pagar i hela bestandet. | de omraden som
systemet inforts pagar ett I6pande arbete med
att fa sopsorteringen att fungera bra med
syfte att spara bade miljé och pengar.

Personal
Under 2007 har Enkdpings Hyresbostader
fatt en hel del nya medarbetare. En ny mark-
nadschef har rekryterats och ny fastighetschef
har tillsats internt. Féretagets VD slutade sin
tjanst i oktober och rekrytering av ny VD pa-
gar. Arbetet med att ga igenom organisationen
ar i sitt slutskede. Ledstjarnan i arbetet har
varit tydliga ansvarsomraden samt forbattrad
kundservice och kundkommunikation.
Friskvardarbetet ar centralt for medarbe-
tarnas trivsel och vélbefinnande. Enkdpings
Hyresbostaders medarbetare kan trédna en

timme i veckan pa arbetstid mot att de
anvander en timme fritid i veckan till att
trana. Foretaget sponsrar traningskort och
liknande. En halsoprofilbedémning av
medarbetarna genomférs vartannat ar. All
personal far mojlighet att delta i seminarier
och forelasningar kring bland annat livsstils-
fragor, och relationer pa arbetsplatsen ett par
ganger per ar.

Utsikter for ar 2008 och framat
Byggnationen av nya bostader kommer att
paga under en tid framover i Enkoping. Vilket
innebar att under det kommande aren kommer
det att fardigstallas nya bostader i olika upp-
latelseformer. Kon till bolagets bostader ar
omfattande och bedéms aven fortsattningsvis
vara relativt stabil trots det 6kade utbudet pa
den lokala bostadsmarknaden. Det &r fram-
forallt kon till 1agenheter riktade mot aldre
som &kar.

Om- och tillbyggnation av sarskilt boende
for aldre pa Ljunggarden kommer att paga
under hela 2008 och skall vara fardigstallt
varen 2009. Ombyggnationen avser 50
lagenheter som skall byggas om till modern
standard samt att huset skall byggas pa med
tre vaningar, totalt innehallande 30 lagenheter.



Enkdpings Hyresbostader projekterar for ny-
byggnation av bostader i centrala Enképing
och kv Sadelmakaren. Enkdpings Hyresbo-
stader ser aven dver mojligheten att i centrala
Enkdping bygga lagenheter for aldre i sam-
arbete med Enkdpings Kommun.

Underhallsinsatserna inriktas &ven fort-
sattningsvis pa att bevara fastigheternas varde
och tillhandahalla goda bostadder med under-
hall av fastigheternas "skal” och installationer
samt I6pande lagenhetsunderhall.

Det nya driftavtalet kommer att gélla fran
och med 1 juni 2008. Rekrytering av sex
omradesansvariga kommer att utféras i borjan
av 2008. Avtalet kommer att innebéara battre
tydlighet pa funktioner och arbetsuppgifter
som ingar i atagandet samt tydliga rutiner for
kvalitetsuppféljning.

Hyror

Overenskommelse kunde inte traffas i férhand-
lingarna med Hyresgéastféreningen avseende
hyrorna fér 2007. Arendet dverlamnades till
Hyresmarknadskommittén som lamnade en
rekommendation till dverenskommelse som
innebar en hdjning av bostadshyrorna med i
genomsnitt 1,5 % fran och med den 1 mars
2007.

Ekonomi
Hyresintakterna uppgar till 162 635 (158 828)
tkr. Att de totala intakterna 6kat beror dels pa
hyreshdjning av bostadslagenheter och lokaler
samt tillkommande nybyggda fastigheter.
Driftkostnaderna uppgar till 67 342
(68 901) tkr. Kostnadsminskningen beror till
storre delen av minskade reparationskostnader.
Kostnaderna for drift- och skétselavtal har
okat med avtalat index.
Kostnaderna for fastighetsunderhall uppgar
till 40 389 (26 758) tkr. Omfattande under-
hallsinsatser har genomforts i foretagets

Heléne Ragnarsson, Irene Sipola, Eva Thorsell, Karin Thyr, Martina Sandberg, Anna Karlsson

och Tarja Karppinen samtalar under frukosten.

fastighetsbestand under aret. Bland annat
har renovering av tvattstugor utférts, ombygg-
nation av garage och utbyte av elpannor till
fjarrvarme utforts i olika delar av bestandet.
Administrations- och férsaljningskostna-
derna uppgar till 17 513 (15 038) tkr. Léne-
6kningarna ar ca 3 %. De dkade kostnaderna
beror till stérre delen av pensionskostnader
av engangskaraktar. Enkopings Hyresbostader
har under aret fortsatt att utvecklat hemsidan.
Rantekostnaderna uppgar till 26 551
(19 856) tkr. Reporédntan har fortsatt upp
under aret, vilket har paverkat den rérliga
delen av bolagets laneportfolj. Den langfristiga
laneskulden uppgar per 2007-12-31 till
783 143 tkr, vilket &r en 6kning med
49 333 tkr jamfort med foregaende arsskifte.
Amorteringarna har varit lagre an féregadende
ar beroende pa att likviditeten anvénts till
finansiering av nybyggnadsprojekten i stallet
fér amorteringar. Bostadssubventionerna
fortsatter att minska.
Planenliga avskrivningar har gjorts med
31 102 tkrvilket ar 1 111 tkr hogre an
féregdende ar. Av tidigare ars skatteméassiga
avskrivningar har aterforts 128 tkr. Avskriv-
ningarna har gjorts om fran en annuitets-
metod till en linjarmetod under 2007.
Soliditeten uppgar till 25,6 (28,4) %.
De likvida medlen uppgick vid arsskiftet till
7 478 (6 954) tkr.

Arets resultat
Redovisat resultat efter bokslutsdispositioner
och skatt ar 2 626 (3 909) tkr.

Vinstdisposition

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar
att av till bolagsstammans forfogande stdende
vinstmedel 131 592 tkr (varav 2 626 tkr ar
arets vinst,) balanseras i ny rakning.



Resultatrakning

tkr 2007 2006
Nettoomsattning

Hyresintakter Not 1 162 635 158 828
Ovriga forvaltningsintakter 1 585 1817
Fastighetskostnader

Driftkostnader Not 2 -67 342 -68 901
Underhallskostnader -40 389 -26 758
Fastighetsskatt -3 454 -4 050
Avskrivningar enligt plan Not 5 -31 102 -29 991
BRUTTORESULTAT 21 933 30945
Centrala kostnader

Administrations- och férsaljningskostnader Not 3, 4 -17 513 -15 038
Avskrivningar enligt plan Not 5 -308 -276
RORELSERESULTAT 4112 15 631
Finansiella intakter och kostnader

Ovriga ranteintakter Not 6 5070 1248
Rantebidrag 1 566 3628
Réntekostnader Not 7 -26 551 -19 856
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -15 803 651
Bokslutsdispositioner och skatter

Bokslutsdispositioner Not 8 19 688 4 668
Skattekostnad 0 0
Skatt pa koncernbidrag -1 259 -1410
ARETS RESULTAT 2626 3909
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Balansrakning

TILLGANGAR, tkr 31 dec 2007 31 dec 2006

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 1154 475 1 035 392
Balanslaneposter Not 10 7 483 8 483
Inventarier och maskiner Not 11 933 577
Pagaende ny- och ombyggnader Not 12 547 56 573
1163 438 1101 025
Finansiella anliggningstillgangar

Ovriga finansiella anlaggningstillgangar Not 13 40 40
Fordringar hos koncernféretag 3 244 2 681
3284 2721

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1155 845
Fordringar koncernféretag 0 6 406
Skattefordran 2 264 1 669
Ovriga fordringar Not 14 4 813 862
Forutbetalda kostnader/upplupna intakter Not 15 19 696 1622
Kassa och bank 7478 6 954
35 406 18 358
SUMMA TILLGANGAR 1202 128 1122 104
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER, tkr 31 dec 2007 31 dec 2006

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 16

Aktiekaptial 7 430 7 430

Reservfond inklusive konsolideringsfond 124 125 124 125
131 555 131 555

Fritt eget kapital Not 16

Balanserat resultat 128 966 124 136

Periodens resultat 2 626 3909
131 592 128 045

Obeskattade reserver Not 17

Periodeseringsfond 3810 23 370

Avskrivningar utéver plan 58 385 58 513

62 195 81 882

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 783 143 733 810
783 143 733 810

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 39 496 29 160

Skulder koncernféretag 26 545 360

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 11 160 12 392

Upplupna kostnader/férutbetalda intakter Not 20 16 442 4 899

93 643 46 811

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1202 128 1122104

Stallda sakerheter Not 20 31 549 31 549

Ansvarsférbindelser Not 21 98 92

12



Kassaflddesanalys

tkr 2007 2006
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 4112 15631
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 31410 30 267
Rearesultat vid férsaljning och utrang anlaggningstillg 0 33
35 522 45 931
Erhallen ranta 6 636 4 876
Erlagd ranta -26 551 -19 856
Betald inkomstskatt 0 0
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL 15 607 30 951
Forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning +) (minskning -) -16 524 21 869
Kortfristiga skulder (6kning +) (minskning -) 46 832 10 904
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 45 915 63 724
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -93 824 -bb5 672
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 104
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -93 824 -55 568
Finansieringsverksamhet
Minskning av langfristiga skulder 49 333 6712
Forandring av langfristiga fordringar -563 26
Koncernbidrag -337 -343
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 48 433 -7 029
Forandring av likvida medel 524 1127
Likvida medel vid arets borjan 6 954 5 827
Likvida medel vid arets slut 7478 6 954
Forandring av likvida medel 524 1127
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Bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad enligt arsredo-
visningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad.

Intékter

Bolagets hyresintakter intaktsredovisas i den
period uthyrningen avser. Hyresfordringarna ar
upptagna till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangarnas
prestanda, utdver ursprunglig niva, okar till-
gangens redovisade varde. Utgifter for repara-
tion och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nytt-
jandeperiod. Avskrivning av byggnader har
gjorts enligt linjar avskrivningsmetod. Avskriv-
ningarna motsvarar 2,04 % pa byggnadernas
anskaffningsvarde. Tillampad livslangd ar 50 ar
for nybyggnad och 20-30 ar fér ombyggnad.
Avskrivning pa maskiner och inventarier har
gjorts enligt linjar avskrivningsmetod. Tillam-
pad avskrivningstid ar 3-5 ar.

Skattemassiga avskrivningar gors pa
fastigheter och markanlaggningar med
maximalt tillatna belopp.

14

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt
som skall betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar, justeringar avseende tidigare ars
aktuella skatt samt foéréandringar i uppskjuten
skatt.

Vérdering av samtliga skatteskulder/-ford-
ringar sker till nominella belopp och gors
enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslutade eller som ar aviserade och med stor
sakerhet kommer att faststéllas.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt
metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- och
utbetalningar. Som likvida medel klassificeras
endast kassa- och banktillgodohavanden.

Inkdp och forsaljning mellan
koncernforetag

Ink6p fran koncernféretag har skett med 210
tkr. Forsaljning till koncernforetag har skett
med 23.855 tkr. Moderbolaget ar Enkdpings
Namndhus AB, organisationsnummer:
556534-1954 med sate i Enkoéping.

Om ej annat anges redovisas samtliga belopp
i tusental kronor (tkr).



Notférteckning

NOT 1 - Hyresintakter

2007 2006 2007 2006 2007 2006

Totalhyra  Totalhyra Hyresbortfall Hyresbortfall Hyra netto Hyra netto

Bostader 140 467 135767 5 864 3971 134603 131796
Lokaler 27 032 26 319 432 451 26 600 25 868
Garage & P-platser 3728 3554 602 506 3126 3048
Ovriga enheter 5 5 4 3 1 2
Totalt 171 232 165 645 6 902 4931 164 330 160714
Ovriga rabatter -969 -1 150
Underhallsrabatter -58 -85
Boenderabatter -668 -651
Summa nettohyra 162 635 158 828

NOT 2 - Driftkostnader

2007 2006
Fastighetsskotsel och stadkostnader 20 927 20 885
Reparationer 9213 12 079
Taxebundna kostnader 17 715 17 947
Uppvarmning 16 512 14 721
Tomtréattsavgalder 28 26
Ovriga driftkostnader 2947 3243
67 342 68 901

NOT 3 - Ersattning till revisorer
2007 2006
For revision 85 80

For fristaende radgivning

och konsultation 0 0
85 80

NOT 4 - Personal

Medelantalet anstédllda fordelat

pa mén och kvinnor 2007 2006
Administrativ personal Heltid Deltid Heltid Deltid
Méan 4 0 4 0
Kvinnor 9 3 10 4
13 3 14 4
De deltidanstalldas totala arbetstid 2007 2006
Antal arsarbeten 2,42 3,18
Loner, andra ersattningar
och sociala kostnader 2007 2006
Léner och andra ersattningar 4 484 4 873
Sociala kostnader 1516 1692
Pensionskostnader 774 666
6774 7 231

NOT 4 - Personal, forts.

Fordelat mellan ledningspersonal

och ovriga anstéllda 2007 2006
Styrelse och VD 948 1 039
Pensionskostnader VD 198 198
Ovriga anstallda 5 052 5526
Pensionskostnader dvriga 576 468

6774 7 231

Sjukfranvaro

Sjukfranvaron har 2007 uppgatt till 280 dagar, varav 82 % avser
lang sjukfranvaro (mer &n 60 dagar). Den totala arbetstiden
uppgick till 27 383 timmar. Sjukfranvaron redovisas endast for
hela foretaget da ingen grupp 6verstiger 10 personer.

2007
8,17%

2006
6,04%

1 januari — 31 december
Totalt hela foretaget

Avtal om avgangsvederlag
Verkstéllande direktéren har ett anstéllningsavtal som ger 12
manadsléner i avgangsvederlag vid uppsagning fran bolagets sida.

NOT 5 - Planenliga avskrivningar

Byggnader och mark 2007 2006
Byggnader 26 714 27 580
Markanlaggningar 3 388 1413

30 102 28 991
Bostadslanepost 1 000 1 000
Inventarier och maskiner 308 276

15



NOT 6 — Ovriga rantintakter NOT 9 - Byggnader och mark, forts.

2007 2006 Utgaende planmissigt virde 2007 2006

Rantor likvida medel, Byggnader 1155393 1015034

utdelning andel HBV 2 2  Markanlaggningar 69 119 72 508

Réntor pa kundfordringar 541 657  Tomtmark 38 339 38 339

Rantor koncernforetag 10 427  Avgar investeringsbidrag -108 376  -90 489

Erhallet ackord pa skulder 4 354 - 1154 475 1 035 392
Rantor dvriga 163 162 Taxeringsvirden

5070 1248 Byggnader 624 693 624 693

Mark 105631 105631

NOT 7 - Rantekostnader 730 324 730324

2007 2006 .
Rantor pa fastighetslan 26 128 19 854  Brandforsékringsvarde Fullvéarde
Ovriga finansiella kostnader 423 2

26 551 CR-L-3 NOT 10 — Balansposter — Nettovarde

2007 2006

NOT 8 - Bokslutsdispositioner Bostadslanepost 7483 8483

2007 2006 7 483 8483

Skillnad mellan bokférda avskrivningar

och avskrivningar enligt plan byggnader 128 225 NOT 11 - Inventarier och maskiner

Avsattning till periodiseringsfond - = Anskaffningsvirde 2007 2006

Aterford periodiseringsfond 19 560 4443 |nggende ack anskaffningsvarde 1534 2 280

19 688 4 668  Nyanskaffningar under &ret 664 359

Forsaljningar och utrangeringar -178 -528

NOT 9 - Byggnader och mark Utgéende ack anskaffningsvirde 2 020 2111

Ingaende ack anskaffningsviarden 2007 2006 ) o

Byggnader 1380048 1380048 Planenliga avskrivningar

Markanlaggningar 82 687 82 687 Ingdende ack avskrivningar -1 501 -1 649

Tomtmark 38339 37796 F6r§éljningar oc.h u'trangeringar 145 391

Avgér investeringsbidrag -90 489 -90 489  Periodens avskrivningar -308 276

1410585 1410042 Utgadende planenliga avskrivningar -1 664 -1 534

Nyanskaffningar under aret
Byggnader 167 073 _ Utgaende bokfort varde 356 577

Markanlaggningar - -

Tomtmark - G NOT 12 — Pagaende ny- och ombyggnation

Investeringsbidrag -17 887 = 2007 2006
149 186 543  Byggnader 547 56 573

Forsaljningar och utrangeringar under aret
Utrangeringar byggnader 0 0

NOT 13 - Ovriga finansiella anldggningstillgangar

Utgaende ack anskaffningsvirden 1559 771 1410585 2007 2006
Andelar i Husbyggnadsvaror 40 40

Ingdende ack avskrivningar enligt plan

Byggnader 345014 -317 434 QoL o IT-2 R 1% [T\ -2 1s

Markanlaggningar -10 180 -8 768 2007 2006

-355 194 -325202 SPP medel 363 704
Arets avskrivningar enligt plan Ovriga fordringar 4 450 158
Byggnader -26 714  -27 580 4813 862
Markanlaggningar -3 388 -1411

-30 102 -28 991

NOT 15 - Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2007 2006

Utgaende ack avskrivningar enl plan -385 296 -355 193

Rantebidrag 198 369
Nedskrivning av byggnader Ovriga poster 19 498 1253
Ingéende vérde nedskrivningar -20 000 -20 000 19 696 1622

Utgéende virde nedskrivningar -20 000 -20 000
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NOT 16 - Forandring av eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserad vinst Arets vinst Saldo

Belopp vid arets ingang 7 430 124 125 124 136 3909 259 600
Vinstdisp bolagsstamma 3909 -3 909 0
Lamnat koncernbidrag -3 236 -3 236
Aktieagartillskott dver BR 4 157 4 157
Arets vinst 2626 2626
7 430 124 125 128 966 2 626 263 147

Enligt redovisningsradets rekommendation har Iamnat koncernbidrag 4 494 tkr reducerats med beréknad skatteeffekt pa 28 %,
1 258 tkr.

NOT 17 - Obeskattade reserver NOT 19 - Ovriga kortfristiga skulder

Ackumulerade dveravskrivning 2007 2006 2007 2006
Fastigheter 58 385 58 513 Forskottsbetalda hyror 10 871 12 076
58 385 58 513 Ovrigt 289 316

11 160 12 392

Periodiseringsfond

;88; - 19 560 NOT 20 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2003 2 096 2 096 . rerloneskuld 2(2)(9)‘71 2(6)22
2004 1714 1714 emes er or.les u

2005 _ B Sociala avgifter 95 203
2006 _ _ Upplupna rantor 1763 1711
2007 = _ Gt 14290 2277

3810 23 370 16 442 4 899

Summa obeskattade reserver 62195 81883 NOT 21 - Stéllda sdkerheter

Avseende langfristiga skulder
Redovisning av uppskjuten skatt till kreditinstitut 2007 2006
Den uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver Fastighetsinteckningar 31 549 31 549
uppgar till 17 415 tkr.

NOT 22 - Ansvarsforbindelse
NOT 18 - Skulder till kreditinstitut

2007 2006
Samtliga langfristiga skulder till kreditinstitut omsatts eller Fastigo:

forfaller inom 5 &r. Specifikation av lanestruktur och rante- Skadereglerings- och garantifond 98 92
bindningstid i Mkr.

Lan/bindningstid Lane- Rénta

belopp 071231 Andel
Lan med rérlig ranta 416 579 4,01% 53%
Lan bundet till &r 2008 80 950 2,85% 10%
Lan bundet till & 2009 38 850 3,60% 5%
Lan bundet till & 2010 113714 4,24% 15%
Lan bundet till & 2011 73 350 3,87% 9%
Lan bundet till &r 2012 59 700 4,69% 8%
Totalt 783 143 3,94% 100%



Underskrifter

Enkoping den 6 mars 2008

Lars-Peter Swardh Lena Ahlin Folke Haegermarck
Ordférande Vice Ordférande

Mé——-F
Mustafa Douglah Helena Kinnunen Irene Sipola
Personalrepresentant

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 6 mars 2008
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Heléne Ragnarsson Peter Alm
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Obrlings
PRICEVATERHOUSE(COPERS

Revisionsberattelse

Till &rsstimman i

AB Enkopings Hyresbostader AB

Org nr 556054-7050

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning i AB Enkopings Hyresbostader AB for ar 2007. Det &r styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisnings-
lagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstallande direktérens tilldmpning av dem samt att
bedéma de betydelsfulla uppskattningar som styrelsen och verkstallande direkt6éren gjort nar de
uppréattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren
ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
bolagets resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 6 mars 2008

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

{4 {5/{/5/4 | éqr“f f{:/;{ i

: —_
/ .

Heléne Ragnarsson Peter Alm

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Till styrelsen i Enkdpings Hyresbostader AB

Granskningsrapport for ar 2007

Jag har granskat Enkoping Hyresbostader AB:s (org.nr. 556054-7050) verksamhet for ar 2007.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebér att jag planerat
och genomfort granskningen for att i hég med inte absolut sékerhet férsakra mig om att bolagets
verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstallande satt samt att
bolagets interna kontroll ar tillracklig. Min granskning har utgatt fran de direktiv bolagets agare
fattat samt att verksamheten haller sig inom de ramar bolagsordningen anger. Jag anser att min
granskning ger mig en rimlig grund fér uttalanden nedan.

Jag bedémer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt satt samt att den interna
kontrollen varit tillracklig. Jag finner darfor inte anledning till anméarkning mot styrelsens

ledaméter eller verkstallande direktoren.

Enkdping den 7 mars 2008

I

Hans Lerne



Fastighetsbestandet i siffor

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt  Total yta Medel hyra
antal m? kr/m?

Fastighetsomrade
Bergsgatan/Fabriksg 56 123 65 16 3 263 15 324 871
Bergvretsg/Larksoppsg 0 19 20 56 42 137 12 556 836
Centrum 45 116 70 15 0 246 14 239 903
Grillby 2 5 7 2 0 16 1159 671
Hornugglegrand 5 14 4 2 0 25 1681 771
Hummelsta 2 20 28 18 2 70 5 460 691
Kryddgarden 34 148 31 0 0 213 12 665 961
Ljunggarden 3 61 0 0 0 64 4176 963
Malin 27 27 0 0 0 54 2511 959
Nedre Lillsidan 64 182 158 59 19 482 35 201 827
Regementsgatan 32 0 0 0 0 32 1152 1242
Romberga 40 195 248 43 1 527 36 091 815
Rombergsgatan 28 12 32 10 0 0 54 2 545 900
Sadelmakaren 15 98 42 6 0 161 11 289 967
Tarby-/Kristinagatan 0 20 17 9 7 53 4 363 921
Algen/Skyttegatan 3 51 40 5 1 100 6413 1 040
Orsundsbro 8 24 20 12 4 68 4918 742
Totalt 348 1135 760 243 79 2565 171743 865
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Fastighetstabell omradesvis (tkr)

Fastighetsomrade Anskaffnings- Varde- Bokfért Taxeringsvarde Byggnads-
varde minskning restvarde Totalt varde
Omrade 1-2 Lillsidan
Lillsidan 2:1 m.fl 155 949 48 164 107 785 54 766 46 467
Lillsidan 2:2 70 021 37 931 32 090 30 325 26 385
Galgvreten 35:1, 35:2 126 091 32 069 94 022 36 557 29 977
Galgvreten 34:1 24 366 13 838 10 528 13 442 11 791
Omrade 3 Romberga
Romberga 8:1 54 630 26 098 28 532 15 680 13 537
Romberga 8:2 70 997 28 825 42 172 25510 21 813
Romberga 8:3 65 213 29 483 35730 24 802 21 000
Romberga 9:1 55 807 18 501 37 306 17 430 14 760
Romberga 9:3 46 518 22 473 24 045 18 381 15 800
Romberga 9:4 48 254 20 345 27 909 18 415 16 000
Romberga 9:5 b4 255 21 304 32 951 21 966 19 200
Romberga 10:4 34 374 14 099 20 275 18 543 16 143
Omrade 4 Murgardarna m fl
Galgvreten 4:1 58 531 15 887 42 644 31 698 27 438
Galgvreten 8:1 29 353 9 237 20116 15 406 13 200
Galgvreten 8:2 20 669 4 343 16 326 10 028 8 800
S:t llian 11:1 71 455 10 827 60 628 12 915 11 000
Galgvreten 38:1 24 803 2 083 22 720
Omrade 5 Centrum
S:t llian 10:27, 32:9 24 784 8 065 16 719 13 219 11 800
S:t llian 31:7 1904 1409 495 8 940 7 800
S:t llian 37:1-2, 35:2 25126 9434 15 692 52 421 45 069
Centrum 24:12 2 391 1238 1153 7 432 6 240
Galgvreten 27:12 8 376 2 909 5467 8 076 7 000
Korsangen 5:4 160 477 19911 140 566 70 000 63 000
Omrade 6 Ytteromraden
Bergvreten 1:36 20 182 7734 12 448 22 434 19 400
Gansta 2:2 27 576 9 966 17 610 24 161 20 851
Stenvreten 3:38 13735 991 12 744 6776 6 200
Rymningen 8:100 5159 1693 3 466 2341 451
Rymningen 16:5 27 126 4 870 22 256 7 403 2923
Rymningen 22:10 894 721 173 2671 2 300
Grillby 80:2 7 239 2 529 4710 5078 4 584
Tillinge-Hummelsta 3:7 18 781 3267 15514 5288 4673
Tillinge-Myrby 3:6 40 920 10 169 30751 9 020 8 040
Omrade 7 Kryddgarden m fl
S:t llian 16:6 1 000 227 773 2278 1943
Centrum 11:1 157 810 15 380 142 430 75579 62 400
Galgvreten 27:10 58 710 6 892 51 818 41 343 36 708
SUMMA 1613476 462 912 1 150 564 730 324 624 693
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Femarsoversikt

Resultatrakning, Mkr
Nettoomsattning

Driftnetto

Driftnetto kr/kvm

Avskrivningar enligt plan
Resultat efter finansiella poster

Fastigheter
Balansomslutning
Bokfort varde, Mkr
Lagenheter, antal
Lagenheter, yta i kvm

Nyckeltal

Justerat eget kapital, Mkr
Soliditet, %

Avkastning pa totalt kapital, %

Avkastning pa justerat eget kapital, %

Skulder till kreditinstitut, Mkr
Belaningsgrad bokfort varde, %
Bruttoranta, %

Rantebidrag, Mkr

Vakansgrad lagenheter, manadssnitt, antal

Bostadshyra i snitt, kr/kvm
Anstéllda, antal

Definitioner

Justerat eget kapital: Eget kapital och obeskattade reserver enligt balansrakningen minus latent skatt.

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

2007

164
53
254
31
-15,7

1202
1154
2 565
171 743

309
25,6
0,4
neg
783
68
3,9
1,6
43
865
17

2006

161
61
368
30
0,7

1122
1035
2 466
165 549

SIS
28,4
1,4
0,2
734
71
3,2
3,6
29
837
16

2005

162
62
371
29

1118
1 064
2 488
167 136

311
28,4
1,8
2,0
740
70
2,4
4
19
837
14

Avkastning pa totalt kapital: Resultat fore rantekostnader i procent av balansomslutningen.

2004

160
70
419
28
13

1139
1090
2 488
167 136

311
27,3
3,0
41
774
70
2,8
4

8
815
14

2003

158
77
461
27
11

1160
1117
2 488
167 136

301
26,0
3,5
3,8
807
72
3,6
4

9
804
14

Avkastning pa justerat eget kapital: Resultat efter finansiella poster enligt resultatrdkningen i procent av justerat eget kapital.

Belaningsgrad bokfért virde: Fastighetslan enligt balansrakningen i procent av fastigheternas bokférda varde.

Bruttordnta: Genomsnittlig ranta pa rantebarande skulder i procent.
Driftnetto: Nettoomsattning minus fastighetsskatt, underhalls- och driftkostnader.

Anstéllda: Fast anstallda i genomsnitt.
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EHB star for kvalitet, omtanke, service och trygghet
oavsett var i livet du befinner dig.

E"B www.ehb.se
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