
ÅRSREDOVISNING



Några av våra hyresgästers kommentarer i enkätundersökningen för ROT-projektet i Romberga 

“Enormt bra samarbete mellan byggare, 
   hyresvärd och hyresgäst!” 

   

“Lättskött badrum  
med badkar!” 

Hantverkarna är underbara!!  
5/5 

“Har bott i området  
i 40 år och vill absolut inte byta, mycket 

fin kontakt med hyresvärd, grannar!”

“Vi är glada  
åt badrummet och  
kökets utrustning”
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DR. WESTERLUNDS GATA

LEKPLATS

BJÖD IN HELA ENKÖPING TILL

VÄSTERLEDSDAGEN

ÖPPNARE & LJUSARE

VÄSTERLEDSTORG

INFLYTT BAHCOSTADEN

UNGDOMSBOSTÄDER

RENOVERING I ROMBERGA

ETAPP 1  
AVSLUTAD

BYGGSTART

FÖRSKOLA
BAHCOSTADEN
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KORSÄNGEN

J

Lägenheter

+65-boende 

Radhus

Ungdomslägenheter

E18

55

E18

70

ÄLVDANSEN

CENTRUM

ROMBERGA

S:T ILIANLILLSIDAN

GALGVRETEN
HERRGÅRDEN

BAHCO

E18

55

ÖRSUNDSBRO
15 km mot UppsalaANTAL 

BOSTÄDER

2691 
(2752)NY

PRODUCERADE 
146 st

SÅLDA 
207 st

ANTAL UTFÖRDA  
ARBETSORDER

12 563  
(10 641)

GENOMSNITTLIG
BOENDETID

6,33år 
(6,35år)LÄNGSTA 

55 år
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KORSÄNGEN

J

Lägenheter

+65-boende 

Radhus

Ungdomslägenheter

E18

55

E18

70

ÄLVDANSEN

CENTRUM

ROMBERGA

S:T ILIANLILLSIDAN

GALGVRETEN
HERRGÅRDEN

BAHCO

E18

55

ÖRSUNDSBRO
15 km mot Uppsala

ANTAL FÖRMEDLADE 
LÄGENHETER VIA UPPSALA 

BOSTADSFÖRMEDLING

445 
(251)

GENOMSNITTLIG KÖTID  
FÖR EN BOSTAD

4,2år 
(6år) KORTASTE 

16 dagar

LÄNGSTA 
31,8 år

ÅLDERSFÖRDELNING  
HYRESGÄSTER

1829 år

3039 år

4049 år
5059 år

6069 år

7079 år

80+ år

Föregående års siffror i parentes.   



SID 8  |  ÅRSREDOVISNING 2019 ENKÖPINGS HYRESBOSTÄDER AB

“Vi vill framöver stärka vår 
roll som marknads  - 
kompletterande aktör 
och fortsätta vårt arbete 
med hållbarhet där så väl 
miljömässiga som sociala 
aspekter är centralt.” 

   

    

Carina Weir, VD
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Vi lämnar bakom oss ett 
intensivt och framgångs
rikt 2019 där vi stärkt vår 
roll som ett aktivt fastig
hetsbolag med ett tydligt 
fokus på hållbarhet såväl 
miljömässigt som ur ett 
ekonomiskt och socialt 
perspektiv.

Under året har vi tecknat ett rekordstort 
antal hyresavtal och välkomnat många nya 
hyresgäster, däribland våra första hyres
gäster i omdaningen av Bahcos gamla 
industriområde. Vi har också lyckats sänka 
snittkötiden för att få kontrakt hos oss från 
sex år till fyra år.

UTVECKLAT BOLAG & KOMMUN
Vi har tagit beslut och påbörjat två stora 
nyproduktioner; bygget av klimatsmarta  

lägenheter på bästa pendlingsläge i  
Älvdansen och bygget av en ny förskola i  
Bahco. Vi har också produktionen med 
nästa etapp av hyresrätter i Bahco där vi 
bygger moderna lägenheter på historisk 
mark.  

Försäljningar av fastigheter som tidigare 
beslutats om har under året genomförts. 
Försäljningarna stärker oss ekonomisk och 
gör det möjligt att investera i nyproduktion 
och renovering och samtidigt stå starka för 
framtiden.

Beslutet att ta tillbaka de två höghusen på 
Sadelmakaren för uthyrning innebar en  
möjlighet att tillföra ytterligare hyresbostäder 
till marknaden och det är glädjande att få 
hälsa fler välkomna till oss på EHB.  

MED VÅRA HYRESGÄSTER
Vi på EHB finns till för våra hyresgäster; be
fintliga och framtida och arbetar dagligen för 
utveckla och vårda våra bostads områden. 
Här har vi under året gjort flera uppskattade 
aktiviteter, allt från större arrangemang som 
Västerledsdagen men också i de mindre 
arrangemang som våra bomöten och i det 
dagliga mötet med våra hyresgäster. 

VÄSSAT STRATEGIN
När vi nu tar klivet in i 2020 så gör vi det 
med en ny strategisk långsiktig plan. Vi vill 
framöver stärka vår roll som marknads
kompletterande aktör och fortsätta vårt 
arbete med hållbarhet där så väl miljö
mässiga som sociala aspekter är centralt. 
Vårt starka fokus på hyresgästen i centrum 
ska vi fortsätta med och även ta hjälp av 
de möjligheter som teknik och digitalisering 
kan ge för en god kundupplevelse. 

DRIV & HJÄRTA
Våra mål och ambitioner skulle inte vara 
möjliga att nå utan våra medarbetares 
fokuserade och ihärdiga arbete och jag vill 
rikta ett särskilt stort tack till alla med
arbetare för deras fantastiska engagemang 
i att erbjuda Sveriges mest innovativa, 
trevliga och trygga boende. 

Carina Weir 



ÄGARDIREKTIV FÖR AB ENKÖPINGS HYRESBOSTÄDER (EHB) 

BOLAGET SOM EN DEL AV DEN 
KOMMUNALA ORGANISATIONEN

AB Enköpings Hyresbostäder (nedan 
”Bolaget”) ägs av Enköpings kommun 
och är en del av kommunens verksamhet 
och ska omfattas av samma kontroll 
och uppföljning som kommunens egna 
förvaltning. Vidare ska bolaget följa 
kommunfullmäktiges övergripande 
strategiska mål, långsiktiga planering 
och styrning samt styrdokument där 
detta är tillämpligt. Bolagets verksamhet 
regleras, utöver lag och bolagsordning, av 
direktiv utfärdade av kommunfullmäktige, 
fastställda av bolagets årsstämma.

Bolaget ska drivas enligt affärsmässiga 
principer och via Enköpings kommuns 
moderbolag AB bereda kommunfullmäktige 
möjlighet att ta ställning, innan beslut tas 
som är av principiell beskaffenhet eller 
annars av större vikt för verksamheten. 
Samordning mellan bolag och kommun är 
viktig och koncernsynen ska alltid beaktas.

ÄNDAMÅLET MED BOLAGETS 
VERKSAMHET

• bolaget ska medverka aktivt i utveckling
en av Enköpings kommun,

• bolaget ska aktivt verka som en 
marknads kompletterande aktör inom 
Enköpings kommun,

• bolaget ska bidra till att stärka kommu
nens utveckling genom att vara ett aktivt 
fastighets bolag som arbetar med att 
äga, förvalta, utveckla, bygga, förvärva 
och avyttra bostäder,

• bolaget ska erbjuda ett varierat utbud av  
bostäder för olika faser i livet,

• bolagets verksamhet ska ta ett socialt 
ansvar i allt arbete. Bolaget ska arbeta 
aktivt för integration och aktivt motverka 
segregering. Detta ska ske i dialog och 
nära samverkan med berörda i kommu
nen, 

• bolaget ska aktivt driva klimat och miljö
frågor i sin verksamhet,

• bolaget ska erbjuda, om kommunen 
begär det, upp till 5 procent av nyut
hyrningen per år till personer som av 
särskilda ekonomiska och/eller sociala 
skäl inte kan få bostad på egen hand. 
(Nyuthyrning definieras som det antal 
bostäder bolaget hyr ut per år),

• bolaget ska vara en integrerad del i  
Enköpings kommuns verksamheter

• bolaget ska verka för värdeskapande 
samarbeten med nämnder och andra 
bolag inom kommunkoncernen,

• bolaget ska arbeta med att utveckla nya 
och förnya befintliga bostadsområden 
med utgångspunkt i den av kommun
fullmäktige antagna och bostadsförsörj
ningsprogram,

• bolaget ska hålla sig väl informerade 
om kommunens situation avseende 
bostadsbehov och sociala utmaningar,

• socialt ansvar och etiska regler gäller 
även för underleverantörer,

GRUNDLÄGGANDE PRINCIPER FÖR 
VERKSAMHETEN

Ansvaret för bolagets organisation åvilar 
enligt aktiebolagslagen bolagets styrelse. 
Styrelsen har att utforma organisationen 
och kontrollen över verksamheten så att 
bolagets ändamål och mål tillgodoses. 
Bolaget ska drivas enligt högt ställda  
affärsmässiga principer med iakttagande av 
de särskilda regler enligt lagen (2010:879) 
om allmännyttiga kommunala bostads
aktiebolag. Bolaget har att följa intentionerna 
i kommunens styrande dokument.

EKONOMISKA & FINANSIELLA MÅL

Bolaget ska eftersträva god lönsamhet, 
finansiell stabilitet och investeringar utan 
ägartillskott. De definierade finansiella målen 
för bolaget är;

• Nettomarginal  Bolaget ska redovisa 
ett genomsnittligt resultat efter finansiella 
poster, i förhållande till omsättningen, 
som överstiger 10 procent. Genomsnittet 
beräknas över en period på tre år och 
ska exkludera jämförelsestörande och 
extraordinära poster.

• Soliditet ska kortsiktigt inte understiga 
15 procent, långsiktigt ska bolagets syn
liga soliditet uppgå till minst 20 procent.

• Direktavkastning  Bolaget långsiktiga 
direktavkastning (driftnetto/marknads
värdet på fastigheterna), på hela fastig
hetsinnehavet ska överstiga 5 procent.

Vid beräkning av direktavkastningen ska 
justerade mått, med hänsyn taget till fastig
heternas marknads värde, tas fram. Bolaget 
ska därför årligen genomföra en marknads
värdering av sitt fastighetsbestånd.

UTDELNINGSPRINCIP

• Utdelning och koncernbidrag fastställs 
årligen av moderbolaget, Enköpings 
kommuns moderbolag AB.

• Avkastning och utdelning ska anpas
sas till bolagets utvecklingsmöjligheter, 
finansiella ställning samt behov av 
investeringar. Avkastningen ska vara 
så betryggande och på sådan nivå att 
ägaren inte behöver tillförsäkra bolaget 
nytt kapital.
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FÖR AB ENKÖPINGS HYRESBOSTÄDER (EHB) 

UTVECKLING AV BOLAGETS 
VERKSAMHET

 

Bolaget ska bidra till att det i Enköping 
kommun som helhet och i kommun
delarna finns bostäder med olika boende, 
upplåtelse och nyttjanderättsformer. 
Bolaget ska kontinuerligt rapportera om 
planer för nyproduktion till ägaren. Bolagets 
målsättning är att, med utgångspunkt av 
kommunfullmäktige beslutade bostadsför
sörjningsprogram, bidra till att nya bostäder 
tillkommer i kommunen.

FRÅGOR AV PRINCIPIELL 
BESKAFFENHET

 

Bolaget ska se till att kommunfullmäktige 
får ta ställning till sådana beslut i verksam
heten som är av principiell beskaffenhet 
eller annars av större vikt.

Ärenden av denna beskaffenhet ska i god 
tid underställas kommunfullmäktige för ställ
ningstagande och varje ärende ska prövas 
och värderas av bolagets styrelse innan 
ärendet går vidare till kommunfullmäktige 
för ställningstagande. Moderbolaget ska 
ges tillfälle att yttra sig innan ärendet formellt 
bereds hos kommunstyrelsen.

Om Bolaget bedömer att tveksamhet finns, 
huruvida frågan är av sådan beskaffenhet 
att kommunfullmäktiges ställningstagande 
ska inhämtas, ska Enköpings kommuns 
moderbolag AB tillfrågas.

RAPPORTERING TILL ÄGAREN

Som princip ska Bolaget fortlöpande hålla 
Enköpings kommuns moderbolag AB väl 
informerat om sin verksamhet. Bolaget 
ska dessutom underrätta moderbolaget 
så snart betydande avvikelser från planer, 
utfall och budget föreligger. Vid negativa 
avvikelser ska Bolaget rapportera vilka 
åtgärder som har vidtagits, eller som man 
planerar att vidta.

VD ansvarar för att tertialsvis avlägga en 
resultat och likviditetsprognos samt förse 
moderbolaget med en skuldhanterings
rapport och styrelserapport.

Resultatrapport  

Varje tertials utfall och prognos avseende 
resultat och balansräkning

Likviditetsprognos  

Varje tertials utfall och prognos avseende 
betalflöden och saldon.

Investeringsprognos  

Pågående och kommande investeringar. 
Resultatutfall och avvikelser kommenteras.

Skuldhanteringsrapport  

•  Lånevolym
•  Antal lån och lånestorleksfördelning
•  Snitträntor
•  Långivarfördelning
•  Förfallostrukturer (kapital och ränta)
•  Derivat per motpart

Resultatuppföljning i form av marknadsvärde 
mellan verklig portfölj och normportfölj

DEFINITIONER

• Nettomarginal – resultat efter  
finansiella poster / omsättningen

• Soliditet  eget kapital / balansomslutning

• Direktavkastning – Driftnetto / Mark
nadsvärdet, mäts på hela fastighets
portföljen och utifrån marknadsvärden.

EXTRAORDINÄRA POSTER

En post skall klassificeras som extraordi
när om följande tre kriterier samtidigt är 
uppfyllda.

1. Händelsen eller transaktionen som ger 
upphov till posten saknar ett tydligt sam
band med den ordinarie verksamheten.

2. Händelsen eller transaktionen är av 
sådan typ att den inte kan förväntas 
inträffa ofta eller regelbundet.

3. Posten uppgår till ett väsentligt belopp.

JÄMFÖRELSESTÖRANDE POSTER

Jämförelsestörande poster är resultat av 
händelser eller transaktioner som inte 
är extraordinära men som är viktiga att 
uppmärksamma vid jämförelser med andra 
perioder.

Exempel på jämförelsestörande poster

Exempel på poster som kan vara viktiga 
att uppmärksamma för att kunna analysera 
och gör jämförelser är

 nedskrivningar

 valutakursförändringar

 försäljning av anläggningstillgångar

 förändringar och omstrukturering av 
verksamheter

    
  

 arbetskonflikter

 ändringar i uppskattningar och bedöm 
ningar

 
  

 rättelse av fel i tidigare års räkenskaper
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STYRELSEN

Med på bild är LarsPeter Swärdh, Svante Forslund, Linda Johansson, Thomas Ekblom, Elisabeth Norman, Georg Olsson,  

Åsa Näs Ahlbom, Rickard Daxner och Ronny Holmberg.

- 2019 var ett ovanligt händelserikt år under vilket EHB på 
ett mycket framträdande sätt har utvecklat vår kommuns 
bostadsmarknad genom såväl försäljningar som ny produktion 
och ROT-projekt.

Elisabeth Norman, Styrelseordförande

ORDINARIE LEDAMÖTER
• Elisabeth Norman (C) Ordförande  

• Linda Johansson (S) Vice ordförande

• Pontus Olsson (M) Ledamot

• Georg Olsson (MP) Ledamot  

• Åsa Näs Ahlbom (S) Ledamot

• Thomas Ekblom (NE) Ledamot  

• Ronny Holmberg (SD) Ledamot  
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ERSÄTTARE
• Lars-Peter Swärdh (M) Ersättare 

• Svante Forslund (L) Ersättare

• Yahie Cabdirahman Cali (S) Ersättare

• Helena Proos (S) Ersättare

• Rickard Daxner (SD) Ersättare

LEKMANNAREVISORER
• Tony Forsberg (S) Lekmannarevisor

• Bengt-Åke Gelin (M) Lekmannarevisor



STRATEGIMÅL
Med årsskiftet 19/20 avslutades strategiperioden och de flesta av målen har uppfyllts! 
Under 2019 samarbetade styrelse, ledning och personal kring att sätta upp mål för 
strategiperioden 20202023 och en ny strategiplan antogs i december 2019.

Så väl uppnåddes målen 

Uppföljande mål 20162019
NKI Svarsfrekvens 80 % 
NKI serviceindex minst 90 %
Vakanser under 1 % totalt
NKI – bemötande vid senaste kontakten minst 95 %
Resultat personalenkät över 90 %
Ledarskapsindex kopplat till värderingar och fokusområden 90 %Samverkan mellan avdelningarna 90 %
Belåningsgrad 75 %
Vinstmarginal 10 %
80% av tid hos kund för förvaltning
Sänka energiförbrukningen med 20 % jmf 2014 års nivå med 20/22 grader i lghSamordnade inköp – minskar de fysiska inköpen med 75 %
Minska vattenskadorna med 40 % jmf 2015
Max normhyra i nyproduktion 1 450 kr per kvm på projekt som förvärvas 2017 och 
framåt 

Miljöklassat byggande i alla nyproduktions och ombyggnadsprojekt, dock ej renoveringNKI mätning på alla ny och ombyggnadsprojekt
Ta med sociala aspekter i alla nya upphandlingar
Minst ett projekt med förnyelsebar energi
I alla projekt ska innovativa lösningar utredas
Allt avfall sorteras enligt sorteringsanvisningar
Om drivmedelsalternativ el finns ska detta i första hand användas i vår bilparkInga olyckor i arbetet
Bra balans mellan arbete och fritid
Samtliga medarbetare och andra intressenter behandlas och bemöts på ett  inkluderande och likvärdigt sätt
Medarbetare känner engagemang i sitt arbete och arbetar självständigt  med egna initiativ och under eget ansvar
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Vår vision är att 
erbjuda Sveriges mest innovativa, 

trevliga & trygga boende.

 

Vi strävar efter att uppnå vår vision genom våra härliga 
medarbetare som varje dag agerar efter ledorden service, 
respekt, ansvar och nytänkande! Nomineringen till Största lyft i 
Serviceindex visar att vi är på rätt väg.

91% 
AV MEDARBETARNA 

KAN REKOMMENDERA 
SIN CHEF TILL EN VÄN 

  
 

41 EHB:ARE
VARAV 13 KVINNOR & 28 MÄN 

ISO 
CERTIFIERADE ARBETSMILJÖN 

ENLIGT ISO 45001 

  

74% 
AV MEDARBETARNA 
KÄNNER ATT DE HAR

DET PERFEKTA JOBBET 

  
 

ÅLDERSFÖRDELNING MEDARBETARE

26% 56+ år  

37% 4155 år   

37% 2640 år   

73% 
AV MEDARBETARNA TOG UT 

FRISKVÅRDSBIDRAG 

  

2,18% 
SJUKFRÅNVARO 
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Vi samarbetar med olika verksamheter i kommunen och 
andra aktörer. Under 2019 fick vi förstärkning av bland 
annat Omnia, sommarjobbande gymnasieelever samt 
Yrkeshögskolan.

OMNIA - DAGLIG VERKSAMHET
Samarbetet med Omnia – daglig verksamhet som inleddes under 2018 fortsatte även  
under 2019. De är uppskattade kollegor på vår arbetsplats och de hjälper till med att 
erbjuda god service och skapa trevliga miljöer i EHB:s bostadsområden. 

SOMMARJOBBARE HJÄLPTE TILL MED UTESKÖTSEL
Under sommaren erbjöd EHB 12st ungdomar födda 2001, 2002 och 2003 sommarjobb 
för att utföra utvändig fastighetsskötsel som innebär bland annat ogräsrensning, gräs
klippning samt städning.

YRKESHÖGSKOLAN FÅR PRAKTIK
Under 2019 forsatte samarbetet med Yrkeshögskolan som innebär att deras elever får 
praktisera hos EHB tillsammans med vår markgrupp. De får möjlighet att testa sina kun
skaper i vårt bestånd inom bland annat växtkunskap, beskärning, trädgård, skötsel och 
anläggning. Sama rbetet fungerar väldigt bra och eleverna imponerar!
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SKAPAR TRYGGHET  
& GEMENSKAP
SKAPAR TRYGGHET  
& GEMENSKAP
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ÖPPEN AKTIVITET 
Under 2019 har vårt arbete med 
Öppen aktivitet fortsatt tillsammans 
med Enköpings föreningsliv och 
Enköpings kommun där vi  
erbjuder gratis aktiviteter för barn 
och ungdomar. Föreningarna har 
gjort ett fantastiskt arbete och 
ESK:s ”Fotboll för tjejer” i  
Romberga slog rekord med 20 deltagare. 
 
Vi har också haft områdesaktiviteter som exempelvis ”Tisdags
kul” på Sadelmakaren under sommaren och flera andra aktivite
ter fördelat på våra områden.

VÄSTERLEDSTORG
Enköping kommuns fritidsverksamhet Vboden flyttades till 
en annan del i samma fastighet vid Västerledstorg som vi 
renoverade. Vbodens gamla lokaler revs därefter för att skapa 
ett öppnare och trevligare torg. I slutet av året höjdes mysfaktorn 
på torget med ett temporärt ljusspel.

VÄSTERLEDSDAGEN
Västerledsdagen arrangerades av EHB i samarbete med  
Enköpings kommun för andra året i rad. Det är ett arrangemang 
utan avgift som bjuder in Enköpingsbor till underhållning och 
gemenskap.

EVAKUERINGSINSATS
EHB frigjorde snabbt bostäder tillfälligt på Sadelmakaren för 32 
familjer som stod utan bostad på grund av en brand som förstörde 
ett flerbostadshus i Enköping.

MÄNNISKAN BAKOM UNIFORMEN
EHB deltog också i projektet MBU (människan bakom uniformen) 
under hösten där de deltagande ungdomarna fick se och prova 
på EHB:s arbete och diskutera social hållbarhet med oss. 



LILLSIDAN
På Lillsidan har vi 482  

bostäder som har ingått i vårt  
bestånd sedan de byggdes  
mellan 196568. Bostäderna  
totalrenoverades 1996 och  

de flesta badrummen  
renoverades 20132015.



BALANSERAR NUTID 
MED FRAMTID
BALANSERAR NUTID 
MED FRAMTID

Joakim Pettersson, Lena Pettersson, Christer Asp och Jan Eriksson är några av de som leder och ingår i  
teamet inom förvaltning som ser till den dagliga och långsiktiga driften och skötseln av våra fastigheter. 

Under 2019 nominerades 
vi för Största lyft i 
Serviceindex i Sverige och 
fortsatte under året att 
fokusera på att genomföra 
förbättringar efter våra 
hyresgästers åsikter.

TAKBYTE PÅ RADHUSEN PÅ TÄRBYGATA
N

DIGITALISERING & TRYGGHETSSKAPANDE ÅTGÄRDER
Som en del av arbetet för att skapa trygghet för hyresgästerna införs elektroniska passer
system och bostädernas ytterdörrar har börjat bytas ut till säkerhetsdörrar.

I entréer har tavlor börjat ersättas av digitala tavlor. Via de digitala tavlorna kan hyres
gästerna boka tvättstuga och uppdatera sitt telefonnummer för porttelefon. Informationen 
på tavlorna kan vi enklare hålla uppdaterade då det sker digitalt. 

Under året påbörjades ett projekt kring nyckelhanteringen som omfattar ca 1500 st fastig
hetsnycklar. All hantering samlas i ett digitalt register som ger information kring vem som 
har hämtat ut en nyckel, vilken nyckel som hämtades ut, när nyckeln hämtades ut och när 
nyckeln ska återlämnas.

NÅGRA AV DE PROJEKT SOM VI HAR GENOMFÖRT UNDER 2019:

SID 18  |  ÅRSREDOVISNING 2019 ENKÖPINGS HYRESBOSTÄDER AB

• Utvecklat Västerledstorg

• Målat takfötter på Fabriksgatan och övre 
Bergsgatan

• Bytt kulvert till Hornugglegränd

• Bytt befintliga undercentraler på Lillsidan 
för säkrare leverans av värme och varm
vatten

• Bytt bostädernas ytterdörrar och installe
rat elektroniskt passersystem i låghusen 
på centrum

• Nytt cykelförråd vid Torggatan 4044

• Takbyte på radhusen på Tärbygatan

• Byte av tak och ventilationssystem i 
Träffpunkten på Kryddgården

• Elektroniskt passersystem, bytt tak, byggt 
om kiosk samt ventilation på Ljunggården

• Hissbyte på Tornfalksgränd och in
stallationer av elektroniska lås på flera 
fastigheter på Lillsidan

• Dränering runt fasaden på Kryddgården

• Lekplats på Dr. Westerlunds Gata



ÅRSREDOVISNING 2019 ENKÖPINGS HYRESBOSTÄDER AB  |  SID 19

DR. WESTERLUNDS 
GATA

I centrum har vi bostäder på 
flera adresser som har sina  
centrala lägen gemensamt. 
På Dr. Westerlunds Gata 

hade vi extra fokus på  
utemiljöerna under året.



Läs mer om vår renovering av Romberga på romberga.nu

MODERNISERAR
& EFFEKTIVISERAR
MODERNISERAR
& EFFEKTIVISERAR

ROMBERGA
2018 påbörjades renoveringen av våra nästan 700 
bostäder i Romberga. Renoveringen genomförs i  
10 etapper och beräknas ta ca 7 år att genomföra.  
Utöver kök och badrum installerar vi ett nytt ventilations   
system, jordar el i bostäder, byter vatten och avlopps
s tammar, installerar IMD och tempgivare i alla bostäder  
samt inför ett elektroniskt passersystem i portar, tvättstuga  
och renoverar hissen i de hus där det finns.   
   Under 2019 slutfördes etapp 1 vilken inkluderade evakuering 
och återflytt av boende i 75 st bostäder, en förskola, en fritidsgård 
och en pizzeria. Vi hjälper till med flytten både till och från den tillfälliga  
bostaden. När en etapp blir klar genomför vi en enkätundersökning 
med hyresgästerna för att fånga upp förbättringsmöjligheter för etapperna 
som kvarstår. Projektets genomförande och resultat upplevs som mycket positivt 
av hyresgästerna.

ETAPP 1
Rombergsgatan 1317

ETAPP 2
Rombergsgatan 1931

ETAPP 3
Rombergsgatan 3339

ETAPP 4
Rombergsgatan 4153

ETAPP 6
Rombergsgatan 4262

ETAPP 9
Sämskarbogatan 3547

ETAPP 8
Rombergsgatan 3040

ETAPP 10
Rombergsgatan 1828

ETAPP 5
Rombergsgatan 5561

ETAPP 7
Sämskarbogatan 4961
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- Så glädjande att se våra     
  hyresgästers otroligt positiva  
 upplevelser från den första  

etappen! Det är många detaljer 
som ska samplaneras och som påverkar våra 
hyresgästers vardagsliv. Vi har lagt mycket energi 
på att kontinuerligt informera, bjuda in till dialog och 
vara tillgängliga. 

Eva Ramström, Ombyggnadssamordnare

Läs mer om vår renovering av Romberga på romberga.nu

MODERNISERARMODERNISERAR
& EFFEKTIVISERAR& EFFEKTIVISERAR

VÄLPLANERAT &  
FRAMGÅNGSRIKT!

För att säkerställa att vårt genomförande håller 
en hög nivå och för att identifiera förbättrings
potential till senare etapper genomför vi enkät
undersökningar efter avslut av etapp. Våra 
hyresgästers upplevelser kring projektet jämför 
vi även med andra ombyggnations projekt som 
genomförts i Sverige. Nedan redovisas ett urval 
av enkätresultaten från etapp 1: 

TRIVSEL I BOSTAD

98,6%
MEDEL I SVERIGE: 91,9%

TRIVSEL I TRAPPHUS

90,9%

MEDEL I SVERIGE: 83,3%

INFO FÖRE OMBYGGNAD

90,9%
MEDEL I SVERIGE: 86%

INFO UNDER OMBYGGNAD

88,2%

MEDEL I SVERIGE: 72,6%

UTRUSTNING I BADRUM

81,2%

MEDEL I SVERIGE: 77,7

%
INFO OM ÅTGÄRDER SOM 
SKA UTFÖRAS I BOSTAD

91,2%

MEDEL I SVERIGE: 84,5%

INFO EFTER OMBYGGNAD

90,9%

MEDEL I SVERIGE: 73,1%

                                            
                                
                                
                               

                

http://www.romberga.nu


BYGGER EN  
GRÖNARE NUTID
BYGGER EN  
GRÖNARE NUTID

Solcellernas elproduktion används till fastighetsel, energiåter vinning 
samt produktion av varmvatten och värme via värmepumpar.

ÄLVDANSEN
I juni togs första spadtaget för EHB:s klimatsmarta hyresbostäder 
på nya området Älvdansen. Totalt bygger EHB 163 st 
Svanenmärkta bostäder. 
   Ett av projektets övergripande mål har sedan start i september 
2017 varit att bygga med statligt investeringsstöd samt att erhålla 
bidragets extra stöd för energieffektivisering. 
   På taket kommer solceller installeras. Elen som solcellerna 
producerar kommer användas till fastighetsel, energiåtervinning 
samt produktion av varmvatten och värme via värmepumpar. 
Till EHB:s fastigheter som byggs i Älvdansen har man valt ett 
miljövänligare alternativ till betong som är baserat på slaggprodukter. 
EHB kommer även ordna parkeringsplatser med laddstolpe för elbil. 
   Med den tydliga gröna profilen har projektet beviljats så kallat 
Gröna lån som ger väsentligt lägre lånekostnader.
   Inflyttning är planerad till årsskiftet 2021/2022. 

SID 22  |  ÅRSREDOVISNING 2019 ENKÖPINGS HYRESBOSTÄDER AB

- I vårt projekt  
på Älvdansen har både 
miljö och ekonomi tagits  
till en ny nivå. Det 
kommer resultera i en 
fastighet som ligger i 
framkant under en lång tid framöver. 

Johan Jansson, Fastighetsutvecklingschef



UTVECKLAR EN
NY STADSDEL

UTVECKLAR EN
NY STADSDEL

Solcellsanläggningen  
på taket producerar el till 

EHB:s samtliga fastigheter 
i kvarteret och används till 

fastighetsel. Byggstart förskola - Miljöbyggnad silver.

57 ungdomar  
samt verksamheter 

flyttade in i  
december!

Kv. SKIFTNYCKELN - BAHCOSTADEN
UNGA FLYTTADE TILL EGNA HEM 
I december väcktes kvarteret till liv med upplysta fönster i Bahcos 
gamla huvudkontor! 57 hyresgäster födda mellan år 19912001 
flyttade då in i EHB:s nya ungdomsbostäder. Den genomsnittliga 
tiden i bostadskön hos de sökande som fick  
ungdomsbostäderna låg på 0,7 år. 94,7 procent  
av de som flyttade in i ungdomsbostäderna hade  
inte tidigare haft hyreskontrakt hos EHB. 

KORT
KÖTID!

VERKSAMHETSLOKALER FÖR EN LEVANDE STADSDEL 
I lokalerna på markplan i gamla huvudkontoret öppnade en 
mödravårds mottagning i december. 
   Rithuset renoveras varsamt för att bevara dess kultur historiska 
värde och kontorslokalerna har börjat bokats upp.

FÖRSKOLA FÖR 140 BARN
Arbetet med att omvandla den gamla matsalen till en modern 
förskola startade under året. Den kommer inhysa en privat förskola 
med 6 avdelningar för totalt 140 barn. Förskolan är planerad att 
öppna januari 2021. Under året har projektering och grundläggning 
skett. 
   Förskolan kommer uppfylla miljöbyggnad silver vilket innebär 
att utöver vårt engagemang i miljöfrågor så gör vi särskilda 
anpassningar för de som ska vistas i byggnaden. Bland annat 
solskydd, ljudmiljö och ventilation kommer vara mycket bättre än 
lagkrav.

Läs mer om EHB:s projekt i Bahcostaden på bahco.nu
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Styrelsen och verkställande direktören för AB Enköpings Hyresbostäder, 5560547050, med säte i Enköping, får härmed avge 
årsredovisning för räkenskapsåret 20190101  20191231.

Allmänt om verksamheten
Bolaget är ett allmännyttigt bostadsbolag som till 100 procent ägs av Enköping kommuns moderbolag AB som i sin tur ägs till  
100 procent av Enköpings kommun.

Bolaget äger och förvaltar 2 691 lägenheter på 174 997 kvm samt 39 846 kvm lokaler, inklusive blockförhyrda bostäder. Genom att 
äga ett bostadsföretag kan Enköpings kommun medvetet och aktivt agera på bostadsmarknaden och därmed bidra till kommunens 
utveckling.

Årsredovisningen är upprättad i svenska tusentals kronor, Tkr.

FEMÅRSÖVERSIKT

 2019 2018 2017 2016 2015

Resultaträkning, Mkr

Nettoomsättning 278 276 265 261 246

Driftnetto kr/kvm 540 516 504 510 408

Avskrivningar enligt plan 52,5 47,7 44 43 36

Resultat efter finansiella poster 104 25,7 32 37,4 30,9

Fastigheter

Balansomslutning, Mkr 2 335 2 073 2 020 1 789 1 665

Bokfört värde Fastigheter och mark inklusive pågående, Mkr 2 228 2 057 1 898 1 763 1 632

Lägenheter, antal 2 691 2 752 2 716 2 716 2 716

Lägenheter, yta i kvm 174 997 184 609 181 904 181 904 181 904

Lokaler (inklusive blockförhyrda bostäder), yta i kvm 39 846 40 077 39 698 36 890 36 890

Nyckeltal

Justerat eget kapital, Mkr 514 409 386 361 331

Soliditet, % 22,0 19,7 19,1 20,2 19,9

Direktavkastning fastigheter, % 6,35 6,81 7,37 6,26 6,06

Skulder till kreditinstitut, Mkr 1 710 1 582 1 542 1 349 1 258

Belåningsgrad bokfört värde, % 77 77 81 77 77

Bruttoränta, % 1,38 1,69 1,82 1,86 2,0

Hyresbortfall lägenheter, garage, parkeringsplatser, % 1,3 0,73 0,62 0,57 0,78

Bostadshyra i snitt, kr/kvm 1201 1128 1 111 1103 1097

Anställda, antal 41 38 38 38 34
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DEFINITIONER

Driftnetto: Nettoomsättning minus fastighetsskatt, underhålls och driftkostnader inklusive personal och förvalt
ningskostnader som tillhör drift och underhåll

Justerat eget kapital: Eget kapital och obeskattade reserver enligt balansräkningen minus latent skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Direktavkastning fastigheter: Driftnetto delat med bokfört värde för fastigheter (byggnader och mark) i procent

Belåningsgrad bokfört värde: Fastighetslån enligt balansräkningen i procent av fastigheternas bokförda värde

Bruttoränta: Genomsnittlig ränta på räntebärande skulder i procent

Hyresbortfall lägenheter, garage, parkeringsplatser: hyresbortfall delat med totala intäkter i procent

Bostadshyra i snitt: räkenskapsårets snitthyra för bostäder med hyresjustering per 1 mars

Anställda: Fast anställda i genomsnitt

VIKTIGA FÖRHÅLLANDEN OCH VÄSENTLIGA HÄNDELSER
Ombyggnation och nyproduktion av 146 lägenheter i Bahcostaden har pågått under året och den första inflytten 
gjordes i 57 ungdomslägenheter i december 2019. Renoveringen av etapp 1 i Romberga slutfördes under året 
och etapp 3 pågår för fullt. Projektet är ett partneringprojekt som kommer att pågå under en längre tid uppdelat i 
flera etapper. Nyproduktionen på området Älvdansen är i full gång och fick beviljade gröna lån då projektet både 
är klimatsmart och energieffektivt.

I september tog styrelsen ett beslut om att byta inriktning avseende bostadsrättsförsäljningen på 
Sadelmakargatan 13 och 15 och beslutade att släppa ut lägenheterna på den ordinarie hyresmarknaden.

Vi fortsätter att utveckla våra områden. Det övergripande syftet är att EHB ska fortsätta utvecklas till ett modernt 
fastighetsbolag med attraktiva boendemiljöer. Det möjliggörs genom att lägga fokus på aktiviteter och underhåll i 
våra områden som ökar trygghetskänslan och ger ett mervärde för de boende i området.

Försäljningen av de fem fastigheterna som gjordes i december gav bolaget en vinst om 80,8 Mkr, ett tillskott i 
kassan som oavkortat går till nyproduktion av nya lägenheter och vidareutveckling av Enköping.
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FÖRVÄNTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT 
VÄSENTLIGA RISKER OCH 
OSÄKERHETSFAKTORER 

 

Arbetet med fler digitala lösningar pågår och är en viktig pusselbit 
i bolagets arbete för modernare och effektivare arbetssätt. Där vill 
vi öka vår kundtillgänglighet och finnas för våra hyresgäster.

Arbete pågår med att förvärva lämplig mark i Örsundsbro för att 
kunna utveckla området med nya bostäder med fokus på energi 
och miljö.

I januari 2020 släpptes 53 lägenheter för uthyrning i Romberga 
som tidigare varit en blockuthyrning till Stiftelsen MHS Bostäder. 
Samtliga lägenheter har omgående blivit uthyrda. I juni släpps 
ytterligare 88 st lägenheter i Bahcostaden i varierande storlekar, 
det vill säga ettor, tvåor och treor. Enköping växer och det är 
viktigt att bolaget noggrant följer utvecklingen i staden. En stor 
nyproduktion av bostäder med en högre hyresnivå kan ge en risk 
för vakanser initialt.

ANVÄNDNING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument redovisas enligt K3. AB Enköpings 
Hyresbostäder redovisar finansiella instrument enligt 
Kap 11, det vill säga till anskaffningsvärde. Skillnaden 
mellan anskaffningsvärde och marknadsvärde framgår i 
årsredovisningen men kommer inte att påverka resultaträkningen. 
Enligt bolagets finanspolicy får derivatinstrument endast 
användas för att förändra eller eliminera de ränte och valutarisker 
som uppstår i bolaget och ska därför alltid vara kopplade till en 
underliggande exponering. Framtida upplåning för planerade 
investeringar får säkras.  

SKULDHANTERING
Målsättningen är att inom befintliga risklimiter för ränterisk och 
refinansieringsrisk uppnå en så låg upplåningskostnad som 
möjligt.  

RÄNTERISK
Bolagets målsättning är att skuldportföljens genomsnittliga 
räntebindningstid ska vara tre år med en tillåten avvikelse på 
max +/ 12 månader. Maximalt 50 % av skuldportföljen får ha en 
räntebindning som understiger ett år.   

REFINANSIERINGSRISK
För att begränsa refinansieringsrisken skall andelen lån som 
förfaller till omförhandling inom de närmaste 12 månaderna 
begränsas till 40 %.

DERIVAT
Räntederivat får endast användas för att hantera underliggande 
lån med syfte att förändra räntebindningen, räntekostnader och/
eller säkerställa en maximal räntenivå.

RESULTATDISPOSITION

Förslag till vinstdisposition

Till årsstämmans förfogande står följande vinstmedel:

Balanserat resultat 245 618

Årets resultat 126 229

Summa 371 847

Styrelsen föreslår att vinstmedlen disponeras så att:

till att aktieägaren utdelas 31 991

att balansera i ny räkning 339 856

Summa 371 847
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Vad beträffar resultat och ställning 
i övrigt hänvisas till efterföljande 
resultat- och balansräkning med 
tillhörande noter.



ÖRSUNDSBRO
Samhället mellan Enköping  

och Uppsala är en idyll 
där EHB har två radhus 
områden som byggdes  
mellan 1970 och 1988.



KOMMENTARER TILL
VÅRA SIFFROR

EKONOMICHEF MALIN WIKMAN KOMMENTER
AR

RESULTATRÄKNINGEN
Bolagets resultat efter finansiella poster slutade på 104 Mkr 
jämfört med 25,8 Mkr för 2018. Försäljningen av fem fastigheter 
är den största anledningen till den stora skillnaden. Resultatet 
ger en vinstmarginal på 31,7 %. Räknar man bort extraordinära 
intäkter och kostnader enligt ägardirektivet som styr EHB stannar 
vinstmarginalen på 8,5 %. 

Bolagets hyresintäkter har ökat med 5,3 Mkr vilket dels beror 
på årets hyreshöjning och dels på  uthyrningen av lägenheterna 
på Sadelmakargatan 13 och 15 samt ungdomslägenheterna i 
Bahcostaden som tillkommit under året.

Försäljning av fem fastigheter och aktier i dotterbolaget gav en 
vinst på tillsammans 80,8 Mkr.

Driftskostnaderna har ökat med 3 Mkr mellan 2018 och 2019. 
Vi har i år haft högre kostnader för vatten med 2 Mkr och värme 
med 800 Tkr men lägre elkostnader. Avseende fastighetsskötseln 
har städningen blivit något dyrare. Positivt är att kostnaderna för 
skador fortsätter att minska.    

Bolaget har under 2019 utfört underhåll för 37,6 Mkr jämfört med 
34,9 Mkr 2018. 

Bland alla åtgärder kan nämnas att i år har hissarna på 
Tornfalksgränd renoverats som en del i den löpande planen 
för hissar, och bland åtgärder för ökad trivsel har en lekplats 
på Doktor Westerlunds Gata rustats upp och utökats. Flera 
ventilationsprojekt har förbättrat boendemiljön i delar av 
beståndet och underhåll av äldre undercentraler har optimerat 
användningen av energi.
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Vi fortsätter även att installera Aptus skalskydd och 
säkerhetsdörrar löpande i våra fastigheter som en del i vårt 
arbete för trygg boendemiljö.

Utöver det som syns i årets resultat har 83 Mkr i upparbetats på 
stamrenoveringen i Romberga. 

Bolagets centrala kostnader har minskat med 4,2 Mkr jämfört 
med tidigare år. Personalkostnaderna har minskat med 1,7 
Mkr. Det som främst bidragit till minskningen är att ett flertal 
rekryteringar tagit längre tid än initialt planerat, samt att vi i år haft 
färre feriearbetare.

Av och nedskrivningar har ökat med 8,5 Mkr jämfört med 
föregående år. Den enskilt största posten avser nedskrivningen 
med 7,4 Mkr avseende Gymnastikhuset.

Finansiella posterna, räntekostnaderna, har ökat under perioden 
med 4,3 Mkr. I år har reglerna ändrats avseende aktivering 
av ränta vilket gör att om vi jämför med föregående år så har 
vi en minskning av räntekostnaderna trots ökad lånevolym, 
då vi aktiverade 5,5 Mkr under 2018 som inte gav utslag i 
resultaträkningen det året.



BALANSRÄKNINGEN
Bolagets balansomslutning uppgår till 2 335 Mkr vilket är en ökning med 262 Mkr jämfört 
med 2018. Ökningen beror främst på att bolaget under året har investerat ca 289 Mkr i 
anläggningstillgångar såsom byggnader, inventarier samt ny och ombyggnationsprojekt. 
Framförallt byggandet av bostäder i Bahcostaden och på Älvdansen har varit tunga poster 
samt renoveringsprojektet i Romberga som nu gått över till nästa etapp.

Avskrivningar har gjorts med 53 Mkr vilket ger en förändring avseende anläggningstillgångar 
på 172 Mkr. De kortfristiga fordringarna har ökat med 90 Mkr jämfört med föregående år 
vilket är till största delen hänförligt till koncernbidraget.

 Aktie-
kapital

Reserv-
fond

Balanserat  
resultat

Årets
resultat

 
Saldo

Ingående balans 7 430 124 125 260 249 17 361 409 165

Vinstdisposition 17 361 17 361 0 

Utdelning 31 991 31 991 

Årets resultat 126 229 126 229

Vid årets utgång 7 430 124 125 245 618 126 229 503 403

Bolagets Egna Kapital har ökat med 94 Mkr främst beroende på årets fastighetsförsäljningar 
men även bolagets resultat. Därmed har EHB stärkt sin finansiella ställning inför framtiden. 
De långfristiga skulderna har ökat med 128 Mkr.

KASSAFLÖDET
Den löpande verksamheten har under 2019 genererat ett positivt kassaflöde på 15,8 Mkr. 
Kassaflödet från investeringsverksamheten ger 143,8 Mkr. En nyupplåning har gjorts med 
228 Mkr och en amortering med 100 Mkr. Nettoförändringen av kassaflödet för året är 4 Tkr.
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RESULTATRÄKNING

Tkr 2019 2018

Nettoomsättning

Hyresintäkter Not 2, 4 277 519 274 271

Övriga rörelseintäkter Not 3 50 470 1 831

327 989 276 102

Fastighetskostnader

Driftkostnader Not 5 89 442 86 426

Underhållskostnader 37 654 34 942

Fastighetsskatt 5 078 4 815

Avskrivningar enl plan Not  9 52 333 47 402

Nedskrivningar Not  9 7 385 6 000

Övrigt Not 9 2 179 

BRUTTORESULTAT 133 918 96 517

Administrations och försäljningskostnader Not 7, 8 37 390 41 440

Av och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar Not 9 244 296

RÖRELSERESULTAT 96 284 54 782

Resultat från finansiella poster

Resultat från andelar i koncernföretag 40 960 

Resultat från övriga värdepapper och fordringar

som är anläggningstillgångar

 



 

2

Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 10 304 421

Räntekostnader och liknande resultatposter Not 11 33 576 29 413

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 103 972 25 792

Bokslutsdispositioner Not 12 31 991 5 500

RESULTAT FÖRE SKATT 135 963 20 292

Skatt på årets resultat Not 13 9 734 2 931

ÅRETS RESULTAT 126 229 17 361
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BALANSRÄKNING

Tkr 31/12 2019 31/12 2018

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark Not 14 1 824 552 1 859 641

Inventarier, verktyg och installationer Not 15 751 445

Pågående nyanläggningar och förskott  

avseende materiella anläggningstillgångar Not 16 403 153 196 784

2 228 456 2 056 870

Finansiella anläggningstillgångar

Andelar i koncernföretag Not 17 200 50

Andelar i intresseföretag och gemensamt styrda företag Not 18 40 40

240 90

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 2 228 696 2 056 960

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 004 1 295

Fordringar hos koncernföretag 87 813 12 460

Aktuell skattefordran 5 419 

Övriga fordringar 4 480 1 149

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 5 862 786

105 578 15 690

Kassa och bank 380 376

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 105 958 16 066

SUMMA TILLGÅNGAR 2 334 654 2 073 026
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Tkr 31/12 2019 31/12 2018

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 430 7 430

Reservfond 124 125 124 125

131 555 131 555

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller förlust 245 618 260 249

Årets resultat 126 229 17 361

371 847 277 610

SUMMA EGET KAPITAL 503 402 409 165

Avsättningar Not 20 13 525 3 378

Avsättningar för övriga skatter 13 525 3 378

SKULDER

Långfristiga skulder Not 21 1 710 000 1 582 000

Övriga skulder till kreditinstitut 1 710 000 1 582 000

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 34 158 40 651

Skulder till koncernföretag 31 991 4 348

Skatteskulder  4 517

Övriga kortfristiga skulder 1 478 1 714

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 22 40 100 36 287

107 727 78 483

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 334 654 2 073 026



Tkr 31/12 2018 31/12 2017

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 430 7 430

Reservfond 124 125 124 125

131 555 131 555

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller förlust 260 249 233 576

Årets resultat 17 361 21 247

277 610 254 823

SUMMA EGET KAPITAL 409 165 386 378

Avsättningar Not 19 3 378 1 581

Avsättningar för övriga skatter 3 378 1 581

SKULDER

Långfristiga skulder Not 20 1 582 000 1 542 000

Skulder till kreditinstitut 1 582 000 1 542 000

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 40 651 34 916

Skulder koncernföretag 4 348 7 588

Skatteskulder 4 517 9 724

Övriga kortfristiga skulder 1 714 1 865

Upplupna kostnader/förutbetalda intäkter Not 21 36 287 35 734

78 483 89 827

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 073 026 2 019 786

KASSAFLÖDESANALYS

Tkr 2019 2018

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat före finansiella poster 96 284 54 782

Justering för avskrivningar 52 577 41 697

Justeringar för övriga poster som inte ingår i kassaflödet Not 23 39 514 6 000

109 347 102 479

Erhållen ränta 304 423

Erlagd ränta 34 414 34 730

Betald inkomstskatt 936 10 600

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital 74 302 57 572

Förändringar i rörelsekapital

Kortfristiga fordringar (ökning ) (minskning +) 61 334 105 464

Kortfristiga skulder (ökning +) (minskning ) 2 876 3 291

Kassaflöde från den löpande verksamheten 15 844 159 745

Investeringsverksamheten

Förvärv av materiella anläggningstillgångar 233 728 200 811

Sålda materiella anläggningstillgångar 49 078

Förvärvade andelar i dotterföretag 200 50

Avyttring av finansiella tillgångar 41 010

Kassaflöde från investeringsverksamheten -143 840 -200 861

Finansieringsverksamheten

Förändring långfristiga skulder 128 000 40 000

Aktieägartillskott 5 500

Erhållna koncernbidrag 31 991

Lämnade koncernbidrag 4 225

Utbetald utdelning till moderbolagets aktieägare 31 991 75

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 128 000 41 200

Årets kassaflöde 4 85

Likvida medel vid årets början 376 291

Likvida medel vid årets slut Not 24 380 376

Förändring av likvida medel 4 85
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REDOVISNINGSPRINCIPER, NOTAPPARAT OCH NOTER

Not 1 - REDOVISNINGSPRINCIPER  Belopp i Tkr om inget annat anges.

ALLMÄNNA REDOVISNINGS-
PRINCIPER
Enköpings Hyresbostäder AB´s års
redovisning har upprättats enligt årsredo
visningslagen och Bokföringsnämndens 
allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning (K3).
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VÄRDERINGSPRINCIPER M.M.
INTÄKTER

Bolagets hyresintäkter intäktsredovisas i 
den period uthyrningen avser. Hyresford
ringarna är upptagna till belopp varmed de 
beräknas inflyta.

INKOMSTSKATTER

Aktuella skatter värderas utifrån de skatte
satser och skatteregler som gäller på 
balansdagen. 
Uppskjutna skatter värderas utifrån de 
skattesatser och skatteregler som är  
beslutade före balansdagen. 
Uppskjuten skattefordran avseende 
underskottsavdrag eller andra framtida 
skattemässiga avdrag redovisas i den 
utsträckning det är sannolikt att avdraget 
kan avräknas mot överskott vid framtida 
beskattning. 
Aktuell skatt, liksom förändring i uppskjuten 
skatt, redovisas i resultaträkningen om inte 
skatten är hänförlig till en händelse eller 
transaktion som redovisas direkt i eget 
kapital. I sådana fall redovisas även skatte
effekten i eget kapital.

FORDRINGAR

Fordringar med förfallodag mer än 12 
månader efter balansdagen redovisas som 
anläggningstillgångar, övriga som  
omsättningstillgångar.  
Fordringar upptas till det belopp, som efter 
individuell bedömning beräknas bli betalt.

LÅNESKULDER OCH  
LEVERANTÖRSSKULDER

Låneskulder och leverantörsskulder 
redovisas initialt till anskaffningsvärde efter 
avdrag för transaktionskostnader. Skiljer sig 
det redovisade beloppet från det belopp 
som ska återbetalas vid förfallotidpunk
ten periodiseras mellanskillnaden som 
räntekostnad över lånets löptid med hjälp 
av instrumentets effektivränta. Härigenom 
överensstämmer vid förfallotidpunkten det 
redovisade beloppet och det belopp som 
ska återbetalas.

AVSÄTTNINGAR

Avsättningar görs när det finns en legal eller 
informell förpliktelse och en tillförlitlig upp
skattning av beloppet kan göras. Företaget 
nuvärdesberäknar förpliktelser som väntas 
regleras efter mer än tolv månader. Den 
ökning av avsättningen som beror på att tid 
förflyter redovisas som räntekostnad.

KASSAFLÖDESANALYS

Kassaflödesanalysen upprättas enligt 
indirekt metod. Det redovisade kassaflödet 
omfattar endast transaktioner som medfört 
in eller utbetalningar. Som likvida medel 
klassificerar företaget, förutom kassamedel, 
disponibla tillgodohavanden hos banker 
och andra kreditinstitut samt kortfristiga 
likvida placeringar som är noterade på en 
marknadsplats och har en kortare löptid än 
tre månader från anskaffningstidpunkten.

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Förändringar av obeskattade reserver samt 
koncernbidrag redovisas som boksluts
dispositioner i resultaträkningen.



MATERIELLA 
ANLÄGGNINGS TILLGÅNGAR

 

Materiella anläggningstillgångar redovisas 
till anskaffningsvärde minskat med avskriv
ningar. I anskaffningsvärdet ingår utgifter 
som direkt kan hänföras till förvärvet av 
tillgången.

När en komponent i en anläggningstillgång 
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande 
del av den gamla komponenten och den 
nya komponentens anskaffningsvärde 
aktiveras. Komponentuppdelning tillämpas 
för byggnader.

Realisationsvinst respektive realisationsför
lust vid avyttring av en anläggningstillgång 
redovisas som Övrig rörelseintäkt  
respektive Övrig rörelsekostnad.

TILLKOMMANDE UTGIFTER

Tillkommande utgifter som avser tillgångar 
som inte delas upp i komponenter läggs till 
anskaffningsvärdet till den del tillgångens 
prestanda ökar i förhållande till tillgångens 
värde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter för löpande reparation och under
håll redovisas som kostnader.

AVSKRIVNINGAR

Materiella anläggningstillgångar skrivs av 
systematiskt över tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod. När tillgångarnas av
skrivningsbara belopp fastställs, beaktas i 
förekommande fall tillgångens restvärde.

Materiella anläggningstillgångar  År

Stomme  100

Fasad  5070

Stomkompletteringar/innervägg  100

Kök  30

Yttertak  50

Fönster, dörrar  40

Inre ytskikt  30

Vitvaror  15

VVS och ventilation  30

Styr och övervakning, el  40

Hiss 35

Bredband 25

Restpost  50

Markanläggningar  30

Maskiner och andra tekniska  
anläggningar

5 

Inventarier, verktyg och  
installationer

5 

Har en materiell anläggningstillgång på  
balansdagen ett lägre värde än det bok
förda värdet skrivs tillgången ner till detta 
lägre värde om det kan antas att värde
nedgången är bestående.
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NEDSKRIVNINGAR FASTIGHETER

Nedskrivningsprövning baseras på extern 
värdering. Nedskrivningsbehov beräknas 
genom att bokfört värde jämförs med det 
högsta av nettoförsäljningsvärde och nytt
jandevärde. För fastigheter med ett bokfört 
värde som överstiger dessa värden görs en 
individuell nedskrivningsprövning. Tidigare 
nedskrivningar prövas vid varje bokslut.

ANDELAR I DOTTERFÖRETAG,  
INTRESSEFÖRETAG,  
GEMENSAMT STYRDA FÖRETAG OCH  
FÖRETAG MED ÄGARINTRESSE I

Andelar i dotterföretag, intresseföretag, 
gemensamt styrda företag och företag det 
finns ägarintresse i redovisas till anskaff
ningsvärde minskat med ackumulerade 
nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår 
förutom inköpspriset även utgifter som är 
direkt hänförliga till förvärvet.



Not 2 - HYRESINTÄKTER

Hyresintäkter netto per rörelsegren 2019 2018

Bostäder 217 621 214 874

Lokaler 52 656 51 590

Garage och Pplatser 6 929 6 637

277 206 273 101

Övriga ersättningar 1 418 2 328

Boenderabatter 481 512

Underhållsrabatter 13 14

Övriga rabatter 611 632

SUMMA NETTOHYRA 277 519 274 271
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Not 3 - ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER

2019 2018

Realisationsvinster försäljning fastighet 49 101 9

Övrigt 1 369 1 822

SUMMA 50 470 1 831

Not 4 - KONCERNFÖRETAG

Inköp & försäljning mellan koncernföretag 2019 2018

Inköp 45 278 36 151

Försäljning 47 541 45 568

Finansiella poster 7 806 6 450



Not 5 - DRIFTSKOSTNADER 2019 2018

Fastighetsskötsel och städkostnader 14 241 13 101

Reparationer 14 427 14 530

Taxebundna kostnader 25 844 26 071

Uppvärmning 28 669 27 876

Övriga driftskostnader 6 261 4 848

89 442 86 426

Not 6 - ARVODE OCH KOSTNADSERSÄTTNING TILL REVISORER

Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB 2019 2018

Revisionsuppdrag 581 442

Skatterådgivning 33 61

Övriga tjänster  96  22

710 525

Not 7 - OPERATIONELL LEASING - LEASETAGARE

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppsägningsbara operationella leasingavtal: 2019 2018

Inom ett år 1 746 2 365

Förfaller till betalning senare än ett år men inom 5 år 1 378 2 932

SUMMA 3 124 5 297

Räkenskapsårets kostnadsförda leasingavgifter 2 466 2 335
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Not 8 - ANSTÄLLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Medelantalet anställda 2019 2018

Kvinnor 13 12

Män 28 26

41 38

Löner och andra ersättningar fördelade mellan styrelseledamöter m.fl. och övriga anställda

Löner och andra ersättningar, styrelse, VD och ledningspersonal 4 559 5 075

Sociala kostnader styrelse, VD och ledningspersonal 1 644 2 113

Pensionskostnader styrelse, VD och ledningspersonal 871 963

Löner och andra ersättningar övriga anställda 11 993 12 844

Sociala kostnader övriga anställda 3 866 3 566

Pensionskostnader övriga anställda 738 412

SUMMA 23 671 24 973

Not 9 - AV- & NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA & IMMATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Avskrivningar enligt plan fördelade per tillgång 2019 2018

Byggnader och Mark 49 584 44 646

Markanläggningar 2 749 2 756

Maskiner och andra tekniska anläggningar 244 296

52 577 47 698

Nedskrivningar fördelade per tillgång

Nedskrivning av fastighet 7 385 6 000

SUMMA 59 962 53 698
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Not 10 - RÄNTEINTÄKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2019 2018

Ränteintäkter, övriga 304 421

SUMMA 304 421

Not 11 - RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2019 2018

Räntor på fastighetslån 25 738 28 183

Balanserade räntor för ny och ombyggnation  5 455

Kommunal borgensavgift 7 806 6 450

Övriga finansiella kostnader 32 235

SUMMA 33 576 29 413

Not 12 - BOKSLUTSDISPOSITIONER 2019 2018

Lämnat koncernbidrag 5 500

Erhållet koncernbidrag 31 991

SUMMA 31 991 -5 500
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Not 13 - SKATT PÅ ÅRETS RESULTAT 2019 2018

Aktuell skatt 413 1 134

Uppskjuten skatt 10 146 1 797

Skatt på årets resultat 9 733 2 931

Redovisat resultat före skatt 135 962 20 292

Skatt enligt gällande skattesats 22 250 5 714

Ej avdragsgilla kostnader 2 222 107

Direktavdrag 29 692 2 702

Temporära skillnader 1 382 797

Skatt hänförlig till tidigare år 657 62

Skatt på koncernbidrag 6 846 1 250

Förändring uppskjuten skatt 10 146 1 797

Redovisad skattekostnad 9 733 2 931



Not 14 - BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvärden 2019 2018

Vid årets början 2 696 962 2 290 935

Nyanskaffningar 32 542

Avyttringar och utrangeringar 164 781

Omklassificeringar 82 980 406 028

Vid årets slut 2 647 703 2 696 963

Ackumulerade avskrivningar

Vid årets början 817 321 769 920

Återförda avskrivningar på avyttringar och utrangeringar 66 503

Årets avskrivning 52 333 47 401

Vid årets slut -803 151 -817 321

Ingående värde nedskrivningar 20 000 20 000

Redovisat värde vid årets slut 1 824 552 1 859 641

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvärden 66 092 44 505

66 092 44 505

Taxeringsvärden

Byggnader 1 669 750 1 460 134

Mark 473 131 381 934

2 142 881 1 842 068

Beräknade marknadsvärden 2 752 225 2 582 872

Bolagets fastigheter utgörs av 
bostadsfastigheter som innehas för 
långsiktig uthyrning och dessa klassificeras 
därför som förvaltningsfastigheter. För 
upplysningsändamål görs årligen en 
värdering för att bedöma fastighetens 
verkliga värde. Det verkliga värdet utgörs av 
ett marknadsvärde baserat på priser på en 
aktiv marknad, justerade, om så krävs, för 
eventuella avvikelser avseende den aktuella
tillgångens typ, läge eller skick. Om 
sådan information inte finns tillgänglig, 
används alternativa värderingsmetoder 
som exempelvis aktuella priser på mindre 
aktiva marknader eller diskonterade 
kassaflödesprognoser. Extern värdering 
görs när förutsättningarna har förändrats 
på ett sätt som kan antas väsentligt 
påverka fastighetens verkliga värde.

Vid värdering 2019 har en värdering 
gjorts av en extern part avseende två 
fastigheter och i övrigt har bolagets 
direktavkastningskrav använts i Datcha. 
Värderingen bygger på faktiska hyresnivåer 
och faktiska drift och underhållskostnader.

SID 40  |  ÅRSREDOVISNING 2019 ENKÖPINGS HYRESBOSTÄDER AB

Not 15 - INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ackumulerade anskaffningsvärden 2019 2018

Vid årets början 4 035 4 035

Nyanskaffningar 550 

4 585 4 035

Ackumulerade avskrivningar

Vid årets början 3 590 3 295

Årets avskrivning 244 295

-3 834 -3 590

Redovisat värde vid årets slut 751 445



Not 16 - PÅGÅENDE NYANLÄGGNINGAR OCH OMBYGGNATIONER 2019 2018

Vid årets början 196 784 396 546

Omklassificeringar  82 980  406 028

Investeringar 289 349 206 266

Redovisat värde vid årets slut 403 153 196 784

Not 17 - ANDELAR I KONCERNFÖRETAG

Ackumulerade anskaffningsvärden: 2019 2018

Vid årets början 50

Förvärv 200 50

Avyttring 50

Redovisat värde vid årets slut 200 50

Specifikation av moderföretagets innehav av aktier och andelar i koncernföretag
Ägarandelen av kapitalet avses, vilket även överensstämmer med andelen av rösterna för totalt antal aktier.

Dotterföretag / Org nr / Säte Antal andelar i% Redovisat värde

EHB Utsikten AB 5592021785, Enköping 50 100 50

EHB Sadelmakaren AB 5592021793, Enköping 50 100 50

EHB Korsängen AB 5592021777, Enköping 50 100 50

EHB Sandbrogatan AB 5592021769, Enköping 50 100 50

200

Not 18 - ÖVRIGA FINANSIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 2019 2018

Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Förening  40 40

Redovisat värde vid årets slut 40 40
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Not 19 - STÄLLDA SÄKERHETER OCH EVENTUALFÖRPLIKTELSER

Eventualförpliktelser 2019 2018

Fastigo: Skadereglerings och garantifond 358 309

358 309

Not 20 - AVSÄTTNINGAR 2019 2018

Avsättning för uppskjuten skatt 13 525 3 378

13 525 3 378



Not 21 - SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Lån/bindningstid Lånebelopp Ränta 2019 Andel

Lån med rörlig ränta och med kapitalbindning 15 år 625 000 0,35% 36%

Lån bundet till år 2020 170 000 1,88% 10%

Lån bundet till år 2021 100 000 0,5% 6%

Lån bundet till år 2022 245 000 0,72% 14%

Lån bundet till år 2023 150 000 1,48% 9%

Lån bundet till år 2024 320 000 0,55% 19%

Lån bundet till år 2025 100 000 1,26% 6%

Summa 1 710 000 1,38% 100% 

Vid bokslutstillfället innehöll derivatportföljen ränteswappar. Swapparna utgör säkringar till låneportföljen 
och kan därför säkringsredovisas. Volymen löpande ränteswappar uppgick vid årsskiftet till: 445 800 Tkr. 
Derivatportföljens totala marknadsvärde uppgick vid årsskiftet till 21 801 Tkr.

Not 22 - UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2019 2018

Förskottsbetalda hyror 19 550 20 423

Semesterlöneskuld 1 744 1 574

Sociala avgifter 548 1 215

Upplupna räntor 2 926 3 764

Övrigt 15 332 9 312

Summa 40 100 36 288

Not 23 - JUSTERING FÖR ÖVRIGA POSTER SOM INTE  

INGÅR I KASSAFLÖDET M.M. 2019 2018

Nedskrivningar 7 385 6 000

Rearesultat avyttring anläggningstillgångar 46 899

Summa -39 514 6 000

Not 24 - LIKVIDA MEDEL 2019 2018

Kassa och bank 380 376
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GALGVRETEN
På Bergsgatan har vi 263  

bostäder som har ingått i vårt  
bestånd sedan de byggdes  
mellan 195158. Bostäderna  

totalrenoverades  
1994.



FASTIGHETSTABELL OMRÅDESVIS (TKR)

Fastighetsområde Anskaffningsvärde Av- & nedskrivning Bokfört restvärde

Område 1-2 Lillsidan

Lillsidan 2:1 m.fl 186 023 71 462 114 561

Lillsidan 2:2 61 015 27 554 33 461

Lillsidan 3:1 22 467 747 21 720

Galgvreten 35:1, 35:2 137 656 64 844 72 812

Galgvreten 34:1 22 210 11 385 10 825

Område 3 Romberga

Romberga 8:1 68 606 32 140 36 466

Romberga 8:2 67 577 35 948 31 629

Romberga 8:3 62 253 33 887 28 366

Romberga 9:3 44 899 24 040 20 859

Romberga 9:4 41 364 20 298 21 066

Romberga 9:5 47 901 24 542 23 359

Romberga 10:4 39 983 18 277 21 706

Romberga 23:60 19 988 19 988

Område 4 

Galgvreten 4:1 69 431 31 467 37 964

Galgvreten 8:1 34 384 16 136 18 247

Galgvreten 8:2 22 819 9 664 13 155

S:t Ilian 11:1 65 652 16 610 49 042

Galgvreten 38:1 28 968 6 342 22 627

Område 5 Centrum

S:t Ilian 10:27, 32:9 22 325 10 838 11 486

S:t Ilian 31:7 2 205 1 584 621

S:t Ilian 35:2 10 840 5 839 5 001

S:t Ilian 37:1 13 206 6 039 7 167

S:t Ilian 37:2 7 232 3 257 3 975

Centrum 24:12 12 238 3 900 8 338

Galgvreten 27:12 20 668 5 666 15 002

Korsängen 4:1 27 999 3 367 24 632

Korsängen 5:4 668 439 122 826 545 613

Korsängen 5:5 208 751 4 739 204 012

Område 6 Ytterområden

Stenvreten 3:38 37 452 8 215 29 237

Rymningen 8:100, 22:10 6 054 4 218 1 836

Rymningen 16:5 28 480 15 792 12 688

Område 7 

S:t Ilian 16:6 1 210 334 876

Centrum 11:1 211 377 46 058 165 319

Galgvreten 27:10 189 874 36 839 153 035

Romberga 9:1 48 982 23 625 25 358

Fanna 32:26 12 507 3 12 503

Summa 2 573 032 748 479 1 824 552
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KORSÄNGEN
På Korsängen har vi  

äldre och nybyggda fastigheter,  
+65 och ungdomsbostäder  

samt lokaler som hyrs ut till en 
förskola, allt inom ett och 

samma område!
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Revi ionsberattel 
Pl!lerAlm 

uklOIW:'md Ill ·i.sor 

Rapport om ars1• dovis11in.1en 

Ultaland 1l 

Vi bar u art e11 [1l~•islon a,, ~n.r11din- ·nlngm rcir AldlebQlaget £.nlo;pi11&5 Hyn: bo.smdcr fih h IIO'l9, Bo&~eb 
~rsrooo,,i&J:1ing 1 □pr p sidnmll .:!.. .-11 deltl'I dowment. 

fulligl ru upl)futlni~ her ~Ilm!~gsn npprattais i tmligh!rl med AmrildO-risning;sla:ge:□ ooh !!,llr llli I alla 
vii.entliga ~\~Iler~ riltt\li.simde bi!d av M..'ti bolllgel l!.ni(,o:ping.s H}T bost~~ lin~nsiL?!l ,!/ta!lntng per dC1) 3l 
dee-ember 2-0151 och av finmsielfa lrat h k ·floo.c r- /iret enl'J ~r:>redovlming.s•-
F!l Im~ rrtli!lsul lir l'L"lllig moo ml'l.'dtlVmliogc_11;s liim8,il dclar. 

Vi lillstyrkef di!rffir att bolays,tllmman fa!Jt tlill r re.sul'tatrikn!ngen och balanmkalngen for kti bofaset 
tnkoplngi; H ~o&iidet. 

Gn.mdjvr uttalcmde·n 
Vi b r uiCon l'fl',,~oonen enligl hnem.~tii;,m,d Stamlmds an A11dilinx (lSA ~ god r-evi~ianss cl i S.-erig \>'iirl 
~r m1lig,t dessa mndllJ'd beskri\18 rnlrm~re i [llttet Revisoms a . r. Vi.1ir oberoende i rorh Usi114e till 
A11ltt.'bolag,:-t Eiikllpi~ lytM!i&-mk-r enligl. god r-ev"u~tMl'itl i v 1r4\c odl hdr i li~'ri.i!t fullgj , n ~ Ii . 
imffitr cnligt d ·1 mv. 
VI IUISCr It de tcvisionsbt.._-,,,J cldign oeh noomM •. nllg11 som r,ru111.i fit v ·~ttl\IDJJden. 

Annan information: iin drsnulovi.sningen 
Th!tta dchi1111mt innehAl~ iM!11 mum information iin [ri;~moisniHgel'! och All!mmu; pi :sidcma 1•.23. ~ iir 
~!sen och vi:rks-Uill.:m dirutOl'ell som oor .IUIL'aret ford nil midm int'Offll~tlon. 

VAn nttala11dl! av.see-ndo ~n;re,:fu,.ii;ningen ,omfamu inte dem1:a m:fimnalion ooh ¥1 g,iir mg(:t utt.alande nM:d 
tyrbnde . \'5,lleMf de:1r ndra imonn. liOll. 

I samh~od med vl!' revision JIV-ll'Sl'i avisninien (ir d l .... ~11; 1mmar 3l!t liisa den infcrmarion som idl!lllifi ms IMln 

ocb OVt?J'\'il.gtl om in!onootionen I~ · ntli utstmclming :ii' ofonml1 med ~m-edovi; ntc:igen. Vid d.en11~ 
gt.'hOmg ng beallt.ru vi ven den. 111skap \-i I ovrigl 111.lilimbi, · ot1d •f rev.i 1ont'll sa.mt bcdomer om lnform~lioo II i 
ii,,Tigt ,•trkar innclimla \lhenUjga (ewldighi::I F, 

Orn 'Iii, bli!i::ml p! dct lil'OOhl tiuln h.nr n 1irui a- ntk d nlla i.nfarmntrun., drar slulSiirW!'lt att den Md.ra 
inr□onatiomm innl!'b:511nr en ~a.se□illg ft!l,1Jdighi!it, ar vi tl.')'Mig;J att qi,ppal'lem dctliil. Vi bar inyt m.lt .appot'll!ra i 
de ~\'!!Bet1det. 

tyre.lsens och 1.¥:rksliiffrmd.e direktcfrens muvar 
Dtl lir ~ii ot'h v rhtiiillarule dimklorcn :so-111 Im· iJJ1$1'8rt!I r ntt lir-sred.oivw1higc.11 ~priilt· ool, n d ·n ger 
cm riitmsaudi: bild !!nligrt :m:rndovisnin~lagen, $tyrclscn cch Yerhmllmdll dimkl(Stc□ 1111,mm1r iivcn r dttl 
interns kgnlTQ.TI sr;m1 de bedi;im~r iir 11100,·iiandill: r att 1.lppl'il ta 1!:'.11 ~~i.ming ~om into imu:Wer na.gra 
,,r m~ feWctigheter, Yll!'UiJl ~ ii' ·pJt oe n. l[gh~r c11~.r mi'5.:!lt;!IK. 

Vid uppr.· mmd t " ~l'Sl'edov· iqget1 lli:t.~ · yrwen och verkstiill:mdf. direktoren Cl~ bed6m□in,gen a 
bol @nnl'lg~ all fons;H ~ 11. Dc upplj-s~t, n ! &1 tillmipll i-. om mrh 11:uiden som brn p,h·erlm 
llimm§i!D 11.ll rodslilhi .-1W,;S,11mbtl.cn och mil nviinda illim&)llldtU,m fort tHl.dfL An.@J!an!lel om fortull tlrl 
tillilmpa:;; dock int~ om ~tyrclo!;tm och verbmH;mdil direkt&.n;n .iYM'r e.tt likviili.-r-.i bolagt.1.. upphilru 111.(-d 
verl. mliete11 el!er i111 nar ~ll!ll)t realisri~ sltefflallv till at~ ~ n:A!:(lt 8V detl:e. 



SID 48  |  ÅRSREDOVISNING 2019 ENKÖPINGS HYRESBOSTÄDER AB

pwc 

&vist,rns ansuar 

5n m.11 ar oill' u1ipn rimli gJild ~"' ,'!;ii.; •rll wn h11rm1d, 4fflelioo;,i$Jlingen som b lhEII inte innchll.lL'T nilgrn 
..,,. ntltll, Ii luktiglteter, 'Jl"e" .sl,6 4 beNr pfl. ~eolllJ:he:tw elll!'r misst:ig, och att liimna l!'a rn-.-wonsloomttdse 
. om ,inneMlli!l'v'lm nU:il.111idl!"rL Rimtig !l,l ·erlietu~n bog~:id 11Vsiilrurb ml!nii.r iag~.ngrara111l for;a.ll · 
revision som utfila,.;. mligt ISA och gocl rnvistoossea i S>;-e~ alltid lrocnmi:.- elt 1.1ppticka ~ ,~· :ntli fel h~i 
,am 1m sa.dan !inns. FeW.tig,hctcr I.an upps p grund av ~lll,gbete.t tller oc:h ,_ ra ~tlig11 
onl de c k1 dler till!lll:llftlAnsrimUZ,C.n ka□ n nt ,. •r a de lwnomj$!4 heshit ~rn anwndm! mnar moo 
gruml i ~l"!diiwi 1l□[t!m. 

Ea )11.mlgar., beskrivnln& av \-Art nm, r at revisiontn ·,; ~0,'11nl111!en · 11n.:s ~ ilevi5<ll'$in~.l.tionem 
w blipki ; '. · peklkil'l•'~-•e/ret,li,_s,:>f'll.'!"n"''"''www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar · rk!11u11 b~krh'lling iirim de1 av Tt!\M.iaruoorattol:wo., 

Rapp rt om andra km eriligt lagar och an~ f'omtmingar 

ttalandm 

lhoYcr viir ~on av amed~ninp:11 hM vi avw !ti rt tti rt:Vlslotl v "n!lsen. och 'i'ffblillandri d•~~ru. 
rvaltll!IIIJI: f6r Altt" ~ · Np,Sngs ffyreil~tlldef fl.Ir ~r 2r;i~9 s:mu v fiin:la~ till disPQSitio.ai-r bclriffllllde 

bola,:,et'> vin~ el ler orl\1si. 

tm:llylter, 1 bol!li;,, llmln, ,n diis:po1~r Yi~ enliR,t lor,ili!gl!I i @rvnlllmi~111ckl!r.n ocb. bi."Viljar 
. lft!] I~. mot.el' oeli ,·erk'i.tiilliu1dec dLrt,~im!o :rnwardrihcr for riihnskapslut. 

Gruridfor urt-al12,1den 
Vi hl)ll' ullort rmsianeo imli,gt god revisionss,.>d i So,'l!lige. V1rt all.S\'llf ~ntigt dmll.ll balu:h· · oom · i,, •ti 
Ri:WlDms =m-. Vi iir obcro1111dc i ffirblllande till Af;iidialaxtl Eul: pings U)'RSIM>stlkkr enll god re\ 
~ och h.11ti imigt full,gjorh 'I"~ ·ks IILS'IV i:nlig1 d kr.Jv. 

Vi ■l!Rr alt de l'\!Yisioo,sb.-vis Yi h.ar i.iihlunt11t iir Lillrid.li,gii och iimlunlbcrili ii>ll'rn ~ll'1 Fur" r11 tn.1 n.de.n. 

Styrelsens och. uer·kstiilfrmdc diroktorens ansuar 

Det lir scyTcl&ca sorn bar ans\\ rut for or.srag,ct l:ill dispos.ltl,!mtr b ,trliff.trlile bol,tge g vi . efler ffifi t. Vid lor-;I. g 
till utdelning inocl1itt dc-tt N nd wlnu:t tnbed0111ln.i11g,a-.. om 1.1t<~ni1~11 ~r f~rli& med hiinsyntilJ dc:hav 
~rn ool ~1'-'fb.11111! . ·,rt, omfiltln[ng och Nker sliiltl!r ~ rl211;en :1,;- bofagi?ts ega:1 bipitnl, 
)(onsolidei:inMbehm•, fll.-vidii:et ocb stllllnmg i l;ivrig,t, 

s~ ilnsv;IIW orbol~ ll}lill~ 1km odi ron·,~Llllng.en JV\lol~l;;.aug ~8J!l!IIDClt'T,Dct!ll mncfa11Mbl od 
~PD t s1 ff,)l"ljiipamle ~ma bolat:,ets elon□mi~ situation. och mil tillsm fltl bolngct:ii org11lllSaitlo11111' ulformn.d 

lilt td.foringen, ml!dt?lsfiitvaltniag,l!n och bolllgl!1s oommrl~ irngcliig~nhetcr j OH1 l ROl11.l'Ollens p..~ en 
beir)U,llnd. silt. De:o V1:rkslilbin,dt clirllkt nm sko. ~ Ill dcil »p· d1 • ftlrvi.itlllll),8Cll e11 I ig,I j;tyl'(!~ ri11.linjer ()cl} 
mvisn.in,g.tr och blimd allM vidh1 rt· !'gird r wtn r niioiMilnU~ or LI bof,,gels ~DJ! sb fullgoras i 
0'\'=> "mme 1 1i:d Iii - O<'-h r LI n1edelsllin. , ltllirigffl h to,~ pl! eu betrygg.: ,ule s.'itt. 

Revisoms ansvar 
Vlrt mM beuiiffmde ~..., siol'Jen v ~ltmtll,!;ffl, och ~mt.ed ,•llrt 11tt11!.lln;;le QITI 1m~wnfiihet, iir ~It iohiirnlll 
~.sbevis ftl _ll med en rimlig grr1d m,r. - kerhel lmnna beclama om o:Ag,on styrcl.selooam1>t , Uct: \'t.ttl!tml.11ndt 
d.lffiW'iren i n.~got \ -llmlt!igl vsec1w:le: 

• filn= it fi3,go11 Algird ,·tklf giort :Ii :ikrldl,ll 1m n ~on rnr:summelse som leya oronled11 el'$Attn.i~ldigltct 
mot holatet 

• pA idg,ot nmi.nl siitl himdl.it I trid nlcd 11ldi :sbolii a:g, :n, lnmlo,·i llin~ l n cller bolag.qardni11gen. 

Vi\rt m I bcilriilfrunlc n:r~isloo a ;r\l □.-slagcl tiill d~llrniCT ~,• bm~e o:tl eU fflrl11s1, tidl diim1~ v rt 
uttah:udc om de t , iir all t11l'd ri111.II • ~n d ii't' 'I Lm ,c bi:do » om fu~li, t ,r for,mliAA n1ed skl:ieballl~lagen. 

Rimlig slikerhcl fu: en hiil; gi11d av ~kcrhct, mim l[1ge11 ~m□ti ffir illt ~ll rt\f- ioJI so.m l•lftm ~-nli~ goo 
re~□o ~ i ~rip, 111llid k0nm ;itt 11J ptij.d<II "!'tler !!II~ film11mma,ef !IQJn bn fd- nle1b1 
t•f 'Unlni;i! Idlghet mot 'bol~. eller o'l.tt ett @rsln3: tnl di,mosniouer ~v bQlage~ ,um: dlc<r forlu.st i□tc iii" 
Rm,111igt ml!d. kitfehol~g~ln~n. 

http://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar
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En yUerliga:re beskmnia,: t'IV rirt 8D5-V:IT mrlrt!\'liion~ . .!IV :fiil"Vl!lh:n:ing1m finns pl Rcvisom~ ·ktloatmll 
\\" bbpl.11~: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar . Dena21 bcs'kriwiag fu, en dd av £1MSK11 ltcls<-o. 

Uw:salai d1:11 l,J II ' ~020 

fihrlia~ P.rioo,,y11ltrh~oopc::~ AB 

e-U 
Pl!lerAlm 

uklOIW:'md Ill ·i.sor 
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T·n · rsst:imu1 an i Akti.ellmb1 get E11 fdi1l ings Byres bostiidc1· 

Ol'gani- atiou nu: 111 er: 556054-710i!HI 

Granskni;ngs,rapport for ir 2019 
Vi av fullnlllktige i nk j)ings ko1mnu11 ul ·ooda J.okmanmircvisurcr har 
g i,s:bitlmlagcts verksmnh IBur 2019. 

'tyrdsc och VD svarat· rur au verksamheten bt:drivs i enlighel med gull,lld'e 
bol gsordru.ng, agartliroktiv och beslut .samt de ftl~~krifter som g!iller ffi · 
verks.amhete Lekmannarevboremas aruvar aI att grnnska verksamhet och 
kontroll och p1tlva om verks~mhel"en Im bedrivits i e1 ligf et.med fullmakti
ges uppdrag. 

Oronsknangcn har ulftlrls en ligt aklieilolagslf'!gcu, kommuna , kommu-
ncn ro ,j ionsrcglcmoo!c och god rcvision~d i kmmnumil verksamhet. 
Grauskning,en .lmr gcnorn.llirts med den inriklning oc-h omfattrung som be
hovs WI au gc rimlig gl'und ru1· bedt1:mni11g o,cb prOvni.ng. 4f (!).'aru;kning 
har \llg~ll frin de direJ,;;tjy bolagels iigare fatta,t samt att v·,erksamhelen MIier 
si.g inom de rruHr oo!agsnrdningen ang ·. "runordniug hnr skett mcllan ss 
lcl!mannarevisorer oc.fl de aukroriserade re\rlsm-en111 foln 

r bifogat snklrurnn ig:-P ~ (inlcl. bi laga) Fran Pw atorfinns s:ak.k.1mnigs redo-
31lre1 e Rlr under Arel gcnmnlorcl, granskning, I PM (inkl, bilaga) .foamgi\r 
liven sakkmmig.~ t'ekom menda1j ncr fti:r iakttagtm utvi::ckl ings:omtad .n uv:s -
nde boiagclli ·t ·knisb lT-sakcrhct Vi imser au vAr gmnskning ger oss en 

ri.mlig gnmd for vira u1talan en nedan. 

Virr samladc b 1omlli ng iir att bolagcl.'> vm-ksamhel har sklltt-; p e: linda
mM:senligt och frl\11 ekono · !k npurikt till d Wlnnde s tt Den in~runa 
kontrollen bedoms. forutom i de delar smn avser ho,lagB teknLd:a IT
sfil:erhet, ba vnrit tilldlckl ig. Vi fo111er diir.lor i11lc anlcdnill£ Lil I 11lt .rikln an
miirlcn;i ng: mot slyrels(;l'I!~ led m6ter eller verkid/llJanrle direkltir. 

Vi avg,m' Mrmed gra:nsk:ningsrappor!en sam.t sakktlilllligs gransknings-PM 
(inkl. bilaga) m:h uppmanar bola_get ~tt vidt.iga 1-ekomm · ~ .\tglrde,r. 

Pl!lerAlm 
uklOIW:'md Ill ·i.sor 

Pl!lerAlm 
uklOIW:'md ·i.sor Pl!lerAlm Ill 

uklOIW:'md Ill ·i.sor 
\ ~/?ff; 

ony. orSliecg 

A kmn unrullmik ·ge i Enkil ings ommun 
ul ·c:dda lck.mttnniucvl~'OJiel' 

mr .. gor: 
Gransknings-PM (in.kl . Bilaga I till 51ilkiklllmig- 11 • AB EH . ir lilnngs
granskning) 

/ 
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